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1 Inledning

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

Goteborgs Stad haller i samverkan med ber6rda fastighetsagare pa att utveckla en ny
detaljplan for omradet mellan Lindholmsallén, Regnbagsgatan, Anders Carlssons gata och
Gotaverksgatan pa Lindholmen.

Omradet har tidigare anvants for varvs- och industridndamal och bestar idag av en
blandning av aldre industribebyggelse och nyare kontorsfastigheter. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggéra en ordnad utveckling och fortatning av omradet i linje med
planprogrammet for Lindholmen.

Bild 1 visar omradet som berors av detaljplanen. De berérda fastigheterna ar Lundbyvassen
4:7, Lundbyvassen 4:9, Lundbyvassen 4:13, Lundbyvasen 4:20 samt delar av Lundbyvassen
4:6. Det ar troligt att nya fastigheter kommer att bildas inom detaljplaneromradet.

|

Bild 1.1: Omrddet for detaljplanen (rétt markerat) pé Lindholmen.

Denna mobilitets- och parkeringsutredning syftar till att utreda behovet av parkering och
eventuella mobilitetstjanster for arbetet med detaljplanen for det aktuella projektet.

Utredningen ska redogdra for planomradets forutsattningar nar det galler tillganglighet med
olika fardmedel, vilka specifika faktorer som paverkar behovet av parkering samt vilket
behov av bil- och cykelparkering som uppstar genom den planerade bebyggelsen. Vidare ska
den tydliggora hur det bedémda parkeringsbehovet kan tillgodoses.

Utredningen ska vara ett underlag for framtagningen av detaljplanen som sakerstaller att
det finns maojligheten att tacka det framtida behovet av parkering for bade bil och cykel.
Darmed satter den ramarna for mojliga l6sningar i bygglovsskedet.
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1.2 METOD

Utredningen har utgatt ifran en analys av férutsattningarna i omradet kring fastigheten och
foljer anvisningarna till Goteborgs Stads riktlinjer for mobilitet och parkering, version 1.2,
daterad 17 december 2021.

Den tar dven hansyn till analyserna och rekommendationerna i underlaget om parkering och
mobilitet till planprogrammet fér Lindholmen?. Den betonar att Géteborg Stads har som mal
i Miljé- och Klimatprogrammet? att minska den motoriserade véagtrafiken med 25% till 2030
jamfort med 2010, samtidigt som det idag finns ett 6verskott av parkeringsplatser pa
Lindholmen.

Utredningen har tagits fram i dialog och i samverkan med de berdrda fastighetsdgarna samt
Stadsbyggnadsforvaltningen.

For de befintliga byggnaderna inom detaljplaneomradet som dven fortsatt ska finnas kvar
finns idag inga utpekade parkeringsplatser som ska tacka respektive byggnadens
parkeringsbehov. For att bedéma det totala parkeringsbehovet inom planomradet
inkluderar berakningarna darfor bade de kvarstaende befintliga byggnaderna och
nyproduktionen.

Med andra ord sa bedéms det framtida parkeringsbehovet for befintliga byggnader och for
nyproduktion pa samma satt, enligt riktlinjerna som géller for nyproduktion.

For att forsta dagens parkeringssituation genomfordes en beldggningsstudie i planomradet
och dess omgivning.

1.3 RAPPORTSTRUKTUR

Planomradet innehaller flera fastigheter och olika fastighetsagare. Darfor bestar
utredningen av delar som berér hela planomradet och delar som beror specifika delar av
omradet.

Rapporten ar strukturerat i féljande delar:

o  Overblick 6ver omradet, den planerade bebyggelsen samt omradets tillgidnglighet
och aktuella parkeringstal.

e Befintlig parkering, dagens nyttjande och ersattningsbehov

e Fordjupningar i delomraden — planerad bebyggelse, parkeringsbehov

e Sammanstallning av det totala parkeringsbehovet och potentialen for
samnyttjande

e  Foreslagna losningar for att tacka parkeringsbehovet, per delomrade

e Kostnadstackning, paverkan pa omgivningen

e  Modjligheter att tacka parkeringsbehovet

e  Parkering under byggskedet

1 Koucky & Partners, 2024: Parkering och mobilitet pa Lindholmen: Underlag till planprogrammet. Rapport pa
uppdrag av Exploateringsforvaltningen.

2 Goteborgs Stad, 2023: Milj6- och klimatprogram 2021-2030. Beslutat av kommunfullmé&ktige. Senast reviderad:
2023-01-26. Dnr. 0409/19



MOBILITETS- OCH PARKERINGSUTREDNING INFOR DETALUPLAN, REGNBAGSGATAN, GOTEBORG.
KOUCKY & PARTNERS AB 2025

2 Omradesbeskrivning och
utvecklingsplaner

2.1 OVERSIKT OCH UTVECKLINGSPLANER

Planomradet kan delas upp i delar som har olika innehall och delvis olika dgare, illustrerad i
bild 2.
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Bild 2.1: Delomrdden med olika funktioner och delvis olika dgare inom planomradet. .

Idag &r vissa delomraden egna fastigheter, andra ar del av den storre fastigheten
Lundbyvassen 4:6. Se respektive fastighetsbeskrivning i efterféljande kapitel for
fastighetsbeteckningen och mer detaljerade beskrivningar. Det ar troligt att nya fastigheter
kommer att bildas inom detaljplaneromradet sa att varje delomrade blir en egen fastighet. .

Nedan beskrivs respektive delomrade kort, féljd av en 6versiktlig sammanstallning.

Delomrade A

Delomrade A innehaller en befintlig kontorsbyggnad som ska byggas ut i héjden for att
tillfora ytterligare kontorsyta. Bottenvaningen ar i framtiden tankt att anvandas som motes-
och konferenslokaler och ska dven inhysa en restaurang.

Omradet ags idag av Atrium Ljungberg AB.

Total yta: 39 000 kvm BTA
Dérav: 36 500 kvm kontor, 1 900 kvm konferens/méoteslokaler, 600 kvm
restaurang.
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Delomrade B

Delomrade B innehaller en befintlig kontorsbyggnad. Ingen férandring av byggnaden ar
planerad. Omradet dgs idag av Castellum AB.

Total yta: 4 500kvm BTA

Darav: 4 500 kvm kontor

Delomrade C

Delomrade C innehaller en kontorsbyggnad. Byggnaden ska rivas eller byggas om till en
grundskola (F-6) pa totalt 4 800 kvm BTA som ska inrymma 380 elever/15 klasser. Omradet
ags av Stadsfastighetsforvaltningen.

Total yta: 4 800 kvm BTA
Darav: 4 800 kvm grundskola, F-6

Delomrade D

Delomrade D innehaller markparkeringar, mindre bebyggelse och en gronyta. Omradet ska
bebyggas med bostdder (15 000 kvm BTA, 176 lagenheter) med inslag av
verksamhetslokaler pa markplan (250 kvm BTA). Omradet gs av Alvstranden Utveckling AB.

Total yta: 15 250 BTA
Darav: 15 000 kvm ldgenheter (176) och handel/verksamheter (250 kvm)

Delomrade E

Delomrade E &r del av en befintlig industribyggnad. Den delen som ingar i den aktuella
detaljplanen omfattar 10 000 kvm BTA som idag primart anvands som lager och
verkstadslokal.

Den framtida anvandningen av byggnaden ar fortfarande osdker. Mest troligt &r att den
kommer att innehalla en blandning av olika verksamheter — kontor, en idrottshall i en
vaning (1 500 kvm BTA) och mojligen centrumsverksamhet och lager.

Idrottshallen ska pa veckodagar anvandas av den planerade grundskolan i delomrade D. Pa
kvallar och helger kan idrottshallen komma att anvandas av idrottsféreningar.

Inom ramen av denna utredning utgas ifran att byggnaden ska innehalla en idrottshall pa
1 500 kvm BTA och 8 500 kvm BTA kontorslokaler.

Omradet &gs av Alvstranden Utveckling AB.
Total yta: 10 000 kvm BTA (inom detaljplaneomradet)
Dérav: 1 500 kvm idrottshall, 8 500 kvm kontor

Delomrade F

Delomrade F innehaller en befintlig byggnad pa 620 kvm BTA som innehaller kontor, ytor for
kursverksamhet (ABF) och som replokaler. Fér andamalet av denna utredning hanteras
delomradet som kontorsverksamhet. Ingen férandring av byggnaden &r planerad.

Omradet ags idag av Atrium Ljungberg AB
Total yta: 620kvm BTA

Dérav: 620 kvm kontor
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Delomrade M1

Delomrade M1 innehaller en befintlig industribyggnad som har omvandlats till att innehalla
kontor, verkstadslokaler, undervisningslokaler, en restaurang och lagerytor. Den ska
utvecklas med bl.a. ytterligare kontorsyta genom att tillféra entresolplan.

Omradet ags idag av Atrium Ljungberg AB
Total yta: 31 016 kvm BTA

Dérav: 16 695 kvm kontor, 5 513 kvm verkstad, 2 123 kvm restaurang, 4 805 kvm
lager/6vrigt och 1 881 kvm utbildningslokaler

Delomrade M2

Delomrade M2 innehaller en befintlig byggnad som delvis ska byggas om. Byggnaden
innehaller ett bilgarage med 399 bilplatser i fem vaningar, kontor, verkstads- och
gymlokaler. Genom ombyggnad ska en dagligvaruhandelsbutik tillkomma.

Omradet ags idag av Atrium Ljungberg AB
Total yta: 24 750 kvm BTA

Darav: 15 750 kvm bilgarage (399 platser) , 3 000 kvm kontor, 3 000 kvm verkstad,
2 500 kvm dagligvaruhandel och 500 kvm gym.

Ytterligare ytor

Inom planomradet finns utéver de 399 bilparkeringsplatserna i garaget i delomrade D2 aven
318 markparkeringar. Se dven avsnitt 2.3.

Sammanstallning

Tabell 2.1 sammanstaller ytorna och deras anvandning for planomradet.

Del/4gare A B C D E F M1 M2
AL Cas SFF Au Au AL AL AL
Kontor 36 500 4500 8500 620 16 69 3000
5
Verkstad/labb 600 5513 3000
Restaurang 600 2123
Konferens/mote 1900
Grundskola F-6 4 800
Idrottshall 1500
Bostader 15 250
Handel/service 250
Dagligvaruhandel 2500
Utbildning 1881
Lager/6vrigt 4 805
Gym 500
Garage 15750
Totalt 39600 4500 4 800 15500 10 000 620 31 24 750
017

Totalt

69 815

9113
2723
1900
4 800
1500
15250
250
2500
1881
4 805
500
15750
130787
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Tabell 2.1: Ytorna fér olika funktioner i de olika delomrddena inom planomrddet, i kvm BTA. Delomrdden med
olika funktioner och delvis olika dgare inom planomrédet. Agare: AL: Atrium Ljungberg AB, Cas: Castellum, SFF:
Stadsfastighetsférvaltningen, AU: Alvstranden Utveckling AB

2.2 TILLGANGLIGHET

| detta avsnitt beskrivs planomradets zon och tillgdnglighet, samt vilka parkeringstal som
anvands for att bedéma det framtida parkeringsbehovet.

Zon

Fastigheten ligger i Zon A enligt G6teborgs Riktlinjer for mobilitet och parkering.

Bild 2.2: Planomrddets Idge i relation till Géteborgs zoner avseende parkeringstal. Omrddet ligger i zon A
(Innerstaden inklusive Alvstaden) .

Liagesbeddmning, tillgénglighet

Planomradet har god anknytning till kollektivtrafik och cykelinfrastruktur, se bild 4.

10
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Bild 2.3: Cykelbanor (grén) samt kollektivtrafikhdllplatser i omgivningen av planomrdadet. Gratisfdrjan 287 mellan
Pumpgatan och Stenpiren kan transportera 80 cyklar och ékar tillgingligheten med cykel fran centrala staden. Till
2033 planeras dven en gdng- och cykelbro 6ver dlven (streckad lila linje). DW: Planerad dagligvaruhandel. S:
planerad grundskola. V: ndrmaste vdardcentral idag.

En cykelbana passerar direkt framfor planomradet langs Lindholmsaléen. Genom
gratisfarjan 287 mellan Férjelidget Pumpgatan och Stenpiren som rymmer 80 cyklar® skapas
aven god tillgangligheten till omradet for cyklister fran sédra dlvstranden. Vidare planeras
en gang- och cykelbro 6ver dlven som kommer att forbattra tillgangligheten for cyklister
ytterligare. Bron planeras vara klar 2033.

Busshallplatsen Regnbdgsgaten ligger i direkt anslutning till planomradet och trafikeras av
linjerna 19 och 99. Under rusningstid har linje 19 (Backa-Eriksberg-Marklandsgatan) sex
avgangar per timme i vardera riktning, linje 99 (Frélunda-Eriksberg-Hjalmar
Brantingsplatsen) har tio avgangar per timme i vardera riktning. Ca. 200m fran
projektomradet ligger hallplatsen Pumpgatan som trafikeras av linjerna 16, 21, 31 och X1.
Kollektivtrafikens kapacitet kommer att forstarkas ytterligare 2026 med en sparvagnslinje
med hallplats Pumpgatan pé ca. 120 m gdngavstand fran planomradet (se bild 5). Aven
Fdrjeldget Pumpgatan med gratisfarjan 287 ligger inom 120 m gangavstand fran
planomradet.

-

Bild 2.4: Planerade satsningar som férstdrker tillgéingligheten till Lindholmen: Ny spdrvagnslinje, (A, 2026), ny
gratis fdrjeférbindelse (B, 2025) och gdng- och cykelbro (C 2033). Den befintliga skyttelfédrjan (D) bibehdlls. Vidare
planeras en spdrvagnstunnel mot Stigberget med anslutning till Linnéplatsen (E, 2039)

Sammanlagd har planomradet god sammanvagd tillganglighet med kollektivtrafik och cykel.
For kontor och handel medges darmed ett avdrag pa 15% av startvirdet av
parkeringstalen for bil enligt stadens anvisningar.

En grundskola (F-6) och en dagligvaruhandel planeras inom omradet vilket ger mycket god
tillganglighet till skola och dagligvaruhandel. Narmaste 6ppna hélso-/sjukvard erbjuds idag
pa Citysjukhuset 7+ i direkt anslutning till Resecentrum Stenpiren som kan nas fran
projektomradet med en kort promenad pa 120m till Fdrjeldget Stenpiren. Det &r troligt att
dven andra halsorelaterade tjanster som tandvard eller apotek pa sikt kommer att etableras

3 https://www.vasttrafik.se/om-vasttrafik/nyhetsarkiv/ny-farjelinje-mellan-stenpriren-och-lundbystrand/

11
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i omradet. Planomradet bedéms diarmed dven ha god sammanvagd tillganglighet dven for
boende, vilket medger ett avdrag pa bilplatser per ldgenhet.

2.3 PARKERINGSTAL - STARTVARDEN

Nedan sammanstélls de anvanda startvarden for parkeringstalen for olika verksamheter
inom planomradet.

For kontor finns parkeringstal for bil baserad pa lokalyta. Behovet av cykelparkeringar
bygger pa antalet personer och malbilden for cykelandelen for stadsdelen Lundby i
anvisningarna. For kontor antas har 36 anstallda/1000 kvm och 4 besdkare/1000 kvm, enligt
stadens anvisningar, motsvarande 25 kvm per person.

Inom omraden finns en del verksamhetslokaler som anvands som verkstad/labb, med stérre
yta per person dn for kontor. Har antas halva persontdthet som for kontor for dessa lokaler,
med motsvarande halvering av parkeringstalen for bil och antalet personer for cykel.

For restaurang och konferens foreslas ett parkeringstal baserad pa antal personer och en
malbild att 10% av resorna gors med egen bil. Det ar betydligt lagre an riktlinjernas riktvarde
for Lundby (21% bil*) och dven lagre &n riktvardet fér centrum (15%). | underlaget till
parkering och mobilitet pa Lindholmen?® lyfts dock fram att malbilden av en firdmedelsandel
pa 15% bilresor troligen redan ar uppnadd pa Lindholmen och att det kravs en lagre andel
bilresor i framtiden for att utvecklingen pa Lindholmen ska ligga i linje med stadens mal
enligt klimat- och hallbarhetsprogrammet. Darfor har en malvarde pa 10% valts.

For restaurang ar persontatheten svarbestamd. | Stadsbyggnadsférvaltningens PM med
nyckeltal® anges ett jamforelsevirde p& 8 kvm BTA/gést och 60 kvm BTA/anstilld fran en
tidigare mobilitets- och parkeringsutredning for en hotellrestaurang i Goteborg och ett
spann pa 10-14 kvm BTA/bestkare och 50-100 kvm BTA/anstélld fran andra kommuners
nyckeltal. Med hansyn till att restaurangerna i omradet kan férvantas ha hog belaggning pa
lunchtid anvédnds har en hogre persontithet, 1 besokare/5 kvm BTA, motsvarande 200
personer/1000 kvm BTA. Fér personal anvinds 60 kvm BTA/anstélld, motsvarande 17
anstallda/1000 kvm BTA.

For konferensverksamhet ar det svar att uppskatta antalet narvarande pa en viss yta
eftersom det beror pa konferensens upplagg och for att det troligen ar séllsynt att samtliga
konferenslokaler och métesrum ar bokade samtidigt och till full kapacitet. Antalet personer
kan darfor variera kraftigt. Har anvands en genomsnittlig beldggning av 1 person per 20 kvm
BTA konferenslokal, varav 10% personal och 90% besdkare. Det motsvarar 5 anstéllda/1000
kvm och 45 besokare/1000 kvm. Siffrorna baseras pa uppgifter om uthyrningsgraden och
uppskattningar om antal besokare fran konferensanlaggningen Lindholmen Conference
Centre.

For dagligvaruhandel anvands startvardet fran riktlinjerna fér behovet av bilplatser. Antalet
anstallda antas vara 10/1000 kvm BTA och antalet besékare 45/1000 kvm BTA. Vardena
overensstimmer med riktvardet i stadens anvisningar (s. 25).

For korttidsparkering for forskolor och grundskolor ligger projektomradet i zonen ”Centrala
Goteborg” enligt riktlinjernas omradeskarta (s.18), med ett startvarde pa 0,8 bilplatser/klass

4 Enligt Goteborg Stad, 2020: Mall for sarskild utredning och stadens anvisningar kring mobilitet och parkering
(s.17).

5 Koucky & Partners, 2024: Parkering och mobilitet pa Lindholmen: Underlag till planprogrammet. Rapport pa
uppdrag av Exploateringsforvaltningen.

6 Stasbyggnadsférvaltningen, Géteborgs Stad, 2024: Nyckeltal Anvandbara antaganden om personintensitet och
ytbehov.
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for korttidsparkering for grundskola (F-6). Pa grund av omradets tankta karaktar av tat
innerstad gors i samrad med Stadsbyggnadsforvaltningen ett avsteg fran zonindelningen och
startvardet for zonen "Innerstaden” anvands: 0,4 bilplatser per klass for anstallda och 0,4
bilplatser per klass for korttidsparkering. Antalet klasser bygger pa 26 barn/klass och antalet
personal pa 2,5 pedagoger/klass plus 4 anstéllda utéver pedagogerna, enligt anvisningarna.
Antalet cykelplatser for personal bygger pa antalet personer. Antalet cykelplatser for elever
berdknas utifran en av Stadsbyggnadsforvaltningen angivet nyckeltal for F-6: 10
cykelplatser per klass. Observera att anvisningar anger 15 platser per klass (s.19) men att
det enligt uppgifter fran Stadsbyggnadsforvaltningen ar ett feltryck och att 10 platser &r
korrekt.

Verksamhet P-tal bil Enhet P-tal cykel Enhet

Bostader 0,5 Per lagenhet 2,5 Per lagenhet

Kontor 5 Per 1000 kvm 36% Av antal personal
BTA 15% Av antal besokare

Verkstad, labb 2,5 Per 1000 kvm 36% Av antal personal
BTA 15% Av antal besokare

Dagligvaruhandel, 13 Per 1000 kvm 36% Av antal personal

handel/service BTA 15% Av antal besokare

Grundskola F-6 (anstallda) 0,4 Per klass 36% Av antal personal

Grundskola F-6 (korttid) 0,4 Per klass 10 Per klass

Konferens & restaurang 0,1 Per antal 36% Av antal personal

(personal) personal

Konferens & restaurang 0,1 Per antal 15% Av antal besokare

(besékare) besokare

Sporthall 0,1 Per antal 15% Av antal personal

bestkare

Lager 0

Utbildning (vuxna) 0,1 Per person 36%  Av antalet personer

Verksamhetslokaler 13 Per 1000 kvm 36% Av antal personal
BTA 15% Av antal besokare

Tabell 2.2: Startvdrdena for berdkningen av parkeringsbehovet inom planomradet som ligger i zon A och inom
stadsdelen Lundby

2.4 DAGENS PARKERINGSSITUATION OCH ERSATTNINGSBEHOV

For att kartlagga dagens utbud och anvandning av bilparkering inom planomradet har en
parkeringsinventering och beldggningsstudie genomforts. Beldggningsméatningen
genomfdrdes under en veckodag, pa kontorstid (2024-03-21 mellan 13:30 och 15:30). Aven
parkeringsutbudet och beldggningen i angransande omraden har inventerats. Beldggningen
av parkeringshuset i M2 (75 pa bild 6) mattes ytterligare en gang, 2024-04-23, pa samma tid
som vid forsta inventeringen. Se bilaga 1 f6r en detaljerad redovisning av
beldaggningsmatningen.

Inom planomradet finns idag ett parkeringshus med 399 platser inom delomrade M2 samt
318 markparkeringar, 717 parkeringsplatser totalt. Samtliga platser ar reglerade med avgift,
tillstand eller tidsbegransning.

Deras ldge och uppmatta beldggningsgrad redovisas i bild 6. Parkeringshuset finns i nr 75,
resterande ar markparkeringar.
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MOP Regnbéagsgatan

i _1 Planomrade

~ Belaggning,P-platser inom DP
[]20-40%
[ 40-60%
[7] 60-80%
B >80%

Bild 2.5: Befintliga parkeringsanldggningar inom planomradet.

Totalt parkerades vid inventeringstillfallet 474 bilar pa omradet, motsvarande en
beldggningsgrad pa 66%. | parkeringshuset parkerade vid forsta inventeringen (24-03-21)
211 bilar, vid andra inventeringen (24-04-23) 188 bilar, motsvarande en genomsnittlig
beldggning av 50%. Markparkeringarna hade hogre beldaggning, 86%.

For att undersodka parkeringsutbudet och -nyttjandet inom ndromradet genomférdes en
utvidgad matning av beldggningen dven pa parkeringar inom gangavstand fran
planomradet, se bild 7. Se bilaga 1 for en mer detaljerad redovisning av
beldggningsmatningen.
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Bild 2.6: Befintliga parkeringsanldggningar inom planomrédet och inom gdngavstdnd frén omréddet.

Inom hela inventerade omradet (inklusive planomradet) identifierades 2 517
bilparkeringsplatser. Samtliga platser var reglerade, med avgift, tillstand eller
tidsbegransning. Vid inventeringstillfallet (2024-03-21 mellan 13:30 och 15:30) stod 1 369
bilar parkerade inom omradet, motsvarande en beldggningsgrad pa 54%. Antalet lediga
platser var 1 148. Det finns med andra ord ett betydande parkeringséverskott inom
omradet.

Ingen av de inventerade parkeringsplatser &r genom detaljplan eller bygglov knuten till en
specifik fastighet.

Med hansyn till att:

e  Parkeringsbehovet inom planomradet bedoms enligt aktuella parkeringstal utifran
hela planerade byggnadsbestandet (bade befintliga och nytillkomna),

e dagens parkeringsplatser inte ar knutna till specifika fastigheter genom bygglov,
avtal eller servitut,

e detidag finns ett betydande 6verskott av parkeringsplatser inom ndromradet samt

e  att Goéteborg Stads har som mal i Miljé- och Klimatprogrammet’ att minska den
motoriserade vagtrafiken med 25% till 2030 jamfort med 2010

bedoms att det inte finns nagot behov att ersatta befintliga markparkeringar som faller
bort inom planomradet utéver det behovet som beréknas utifran parkeringstalen.

7 Géteborgs Stad, 2023: Milj6- och klimatprogram 2021-2030. Beslutat av kommunfullmé&ktige. Senast reviderad:
2023-01-26. Dnr. 0409/19
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3 Delomrade A

3.1 BEBYGGELSE OCH VERKSAMHETER

Delomrade A innehaller en befintlig kontorsbyggnad som ska byggas ut i héjden for att
tillfora ytterligare kontorsyta. Delomradet motsvarar fastigheten Lundbyvassen 4:7.
Omradet ags idag av Atrium Ljungberg AB.

Totalt planeras en byggnadsyta pa 39 000 kvm BTA, varav 36 500 kvm &r avsedda for kontor.
Bottenvaningen &r tankt att anvandas som motes- och konferenslokaler (1 900 kvm BTA)
och ska aven inhysa en restaurang (600 kvm). Inom omradet finns idag 14 markparkeringar.

Tabell 3 sammanstéller uppgifter om ytorna respektive antal personer for respektive
verksamhet. Se avsnitt 2.3 for information om hur antalet personer har beraknats.

Verksamhet BTA Totalt, personer
Kontor 36 500 kvm = 1314 anstéllda

146 besdkare
Konferens 1900 kvm | 10 anstdllda

86 besdkare
Restaurang 600 kvm = 10 personal

120 besdkare

Tabell 3.1: Verksamhetsytor och antal férvintade personer som regelbundet férvdntas vistas i lokalerna
samtidigt.

3.2 PARKERINGSBEHOV

Startvirden, steg 1

For kontor anvands startvarden enligt anvisningarna. Parkeringstalen for restaurang och
konferens bygger pa en fairdmedelsandel av 10% for bil utifran malbilden foér Lindholmen
som beskrivs i underlaget for planprogrammet. For cykel anvdands malbilden fér stadsdelen
Lundby enligt anvisningarna.

Verksamhet Parkeringstal bil Parkeringstal cykel
Kontor 5 bpl/1000 kvm BTA 36% av antalet anstallda

15% av antalet besokare.

Konferens, moten 10% av antalet anstéllda & 36% av antalet anstallda
besokare 15% av antalet besokare
Restaurang/café 10% av antalet anstéllda & 36% av antalet anstallda
besokare 15% av antalet besokare

Tabell 3.2: Parkeringstalen fér bil och cykel i analyssteg 1.
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Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Kontor 183 473 22
Konferens, moten - anstéllda 1 3

Konferens, moten — besdkare 9 13
Restaurang — anstallda 1 4

Restaurang — besokare 12 19
Totalt 206 480 54

Tabell 3.3: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 1

Liagesbedomning, steg 2

Delomradet har mycket god anknytning till kollektivtrafik och cykelinfrastruktur, se avsnitt
2.2. Det medger ett avdrag pa 15% av startvardet for bilparkeringar for verksamheter.

Verksamhet Parkeringstal bil, Forandring Parkeringstal bil, steg 2
féregaende steg

Kontor 5 bpl/1000 kvm BTA -15% 4,25 bpl/1000 kvm BTA

Konferens, moten 10% av antalet anstallda -15% 8,5% av antalet anstadllda & besokare
& besokare

Restaurang/café 10% av antalet anstéllda -15% 8,5% av antalet anstéllda & besokare
& besokare

Tabell 3.4: Parkeringstalen for bil i analyssteg 2.

Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Kontor 155 473 22
Konferens, moten - anstéllda 1 3

Konferens, moten — besdkare 7 13
Restaurang — anstallda 1 4

Restaurang — besdkare 10 19
Totalt 174 480 54

Tabell 3.5: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 2

Projektanpassning, steg 3

| detta steg tas hansyn till de specifika forhallanden inom projektet och hur de paverkar
parkeringsbehovet.

Parkeringsbehovet for kontorsverksamhet och personal i andra verksamheter bedéms inte
paverkas i detta steg.

Daremot paverkas parkeringsbehovet fér besékare till restaurangen. Over 1 400 personer
forvantas vara verksamma i fastigheten och restaurangen pa 600 kvm forvantas uteslutande
bestkas av personer inom fastigheten eller inom gangavstand. Restaurangen férvantas inte
vara 6ppen pa kvallar och helger forutom vid evenemang/konferenser i huset och
attraherar darfor inga ytterligare externa besdkare. Parkeringsbehovet for restaurangen
sanks darfor till noll for bade bil och cykel.
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Aven konferensdelen bedéms delvis anvandas av personer som redan finns i huset eller
inom gangavstand, men dven ett storre antal externa besdkare kan forvantas. Darfor sanks
parkeringstalen for bade bil och cykel med 30% av startvardet.

Verksamhet

Kontor

Konferens, moten

Restaurang/café

Parkeringstal bil,
féregaende steg

Forandring

4,25 bpl/1000 kvm BTA -
8,5% av antalet -30% av startvardet
anstallda & besokare

8,5% av antalet -100%

anstallda & besokare

Tabell 3.6: Parkeringstalen fér bil i analyssteg 3

Verksamhet

Kontor

Konferens, moten

Restaurang/café

Parkeringstal cykel, féregaende Forindring
steg

36% av antalet anstallda -
15% av antalet besokare
36% av antalet anstallda -
15% av antalet besokare

-30% av startvardet

36% av antalet anstallda -100%

15% av antalet bestkare

Tabell 3.7: Parkeringstalen fér cykel i analyssteg 3

Verksamhet

Kontor

Konferens, méten - anstallda
Konferens, moten — besokare
Restaurang — anstallda
Restaurang — besodkare

Totalt

Parkeringstal bil, steg 2

4,25 bpl/1000 kvm BTA

5,5% av antalet anstallda
& besokare

0

Parkeringstal cykel, steg 2

36% av antalet anstallda

15% av antalet besokare

36% av antalet anstallda
10,5% av antalet bestkare

22

P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

155 473
1 3
5
1 4
0

162 480

Tabell 3.8: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 3

Mobilitetsatgérder, steg 4

Inga mobilitetsatgarder foreslas for delomradet i detaljplaneskedet.

31
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Slutlig parkeringsbehov

Tabell 3.9 sammanstaller det slutliga behovet av bil- och cykelparkering for delomradet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besokare

Kontor 155 473 22
Konferens, moten - anstéllda 1 3

Konferens, moten — besdkare 5 9
Restaurang — anstallda 1 4

Restaurang — besokare 0 0
Totalt 162 480 31

Tabell 3.10: Slutlig behov av bil- och cykelplatser for projektet infér detaljplanen.

Av bilplatserna ska 6 platser vid behov kunna utformas for rérelsehindrade med sérskild
parkeringstillstand. Dessa platser ska ordnas hogst 25 m fran en tillganglig och anvandbar

entré. Antalet 4r motsvarar 3% av startvardets antal platser, men utan restaurangbesdkare

(se avsnittet om projektanpassning).
Minst en angoringsplats ska ordnas inom 25 m fran en tillganglig entré.

Inget behov for tjdnstefordon har identifierats i detta skede.
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4 Delomrade B

4.1 BEBYGGELSE OCH VERKSAMHETER

Delomrade B innehaller en befintlig byggnad med 4 500 kvm BTA kontor. Delomradet
motsvarar fastigheten Lundbyvassen 4:9. Ingen férandring av byggnaden ar planerad.
Omradet ags idag av Castellum AB.

Inom omradet finns idag 31 markparkeringar. Den anslutande Regnbagsgatan kommer att
hojas for att sakra tillgangligheten vid 6versvamningar. Darfor kommer det att kravas en
ramp vilket innebar att en del av dagens markparkeringarna kommer att falla bort pa grund
av att Regnbagsgatan hojs som 6

Tabell 3 sammanstaller uppgifter om ytorna respektive antal personer for respektive
verksamhet. Se avsnitt 2.3 for information om hur antalet personer har beraknats.

Verksamhet BTA Totalt, personer
Kontor 4 500 kvm | 162 anstallda
18 besokare

Tabell 4.1: Verksamhetsytor och antal férvéntade personer som regelbundet férvintas vistas i lokalerna
samtidigt.

4.2 PARKERINGSBEHOV

Startvarden, steg 1

For kontor anvands startvarden enligt anvisningarna. Fér cykel anvands malbilden for
stadsdelen Lundby enligt anvisningarna.

Verksamhet Parkeringstal bil Parkeringstal cykel
Kontor 5 bpl/1000 kvm BTA 36% av antalet anstéllda
15% av antalet besokare.

Tabell 4.2: Parkeringstalen fér bil och cykel i analyssteg 1.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besokare

Kontor 23 58 3

Tabell 4.3: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 2

Lagesbedomning, steg 2

Delomradet har mycket god anknytning till kollektivtrafik och cykelinfrastruktur, se avsnitt
2.2. Det medger ett avdrag pa 15% av startvardet for bilparkeringar for verksamheter.

Verksamhet Parkeringstal bil, F6randring Parkeringstal bil, steg 2
féregaende steg

Kontor 5 bpl/1000 kvm BTA -15% 4,25 bpl/1000 kvm BTA

Tabell 4.4: Parkeringstalen fér bil i analyssteg 2.

Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.
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Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,

anstallda besokare

Kontor 19 58

Tabell 4.5: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 2

Projektanpassning, steg 3

Inga forandringar for projektanpassning foreslas.

Mobilitetsatgérder, steg 4

Inga mobilitetsatgarder foreslas for delomradet i detaljplaneskedet.

Slutlig parkeringsbehov

Tabell 4.6 sammanstaller det slutliga behovet av bil- och cykelparkering for delomradet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,

anstallda besokare
Kontor 19 58
Tabell 4.6: Slutlig behov av bil- och cykelplatser fér projektet infor detaljplanen

Av bilplatserna ska minst 1 plats kunna utformas for rérelsehindrade med sarskild
parkeringstillstand. Platsen ska ordnas hogst 25 m fran en tillganglig och anvandbar entré.
Antalet ar motsvarar 3% av startvardets antal platser respektive minst en plats.

Inget behov for tjdnstefordon har identifierats i detta skede.
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5 Delomrade C

5.1 BEBYGGELSE OCH VERKSAMHETER

Delomrade Cinnehaller idag en &ldre kontorsbyggnad. Omradet ar idag del av fastigheten
Lundbyvassen 4:6 men forvantas bli en egen fastighet. P4 omradet planeras en ny
grundskola (F-6). Omradet &gs av Alvstranden Utveckling (mars 2025) men kommer att
overga till Exploateringsforvaltningen. Den tankta byggherren ar
Stadsfastighetsforvaltningen.

Totalt planeras en skolbyggnad pa 4 800 kvm BTA som ska kunna inrymma 380 elever,
motsvarande 15 klasser (26 elever per klass). Utéver skolbyggnaden ska delomradet dven
innehalla en skolgard. Inom skolan férvantas 42 anstallda, 2,5 pedagoger per klass plus fyra
anstéllda utéver pedagogerna enligt stadens riktlinjer.

Inom omradet finns idag 93 markparkeringar.

Tabell 3 sammanstaller uppgifter om ytorna respektive antal personer for respektive
verksamhet. Se avsnitt 2.3 for information om hur antalet personer har berdknats.

Verksamhet Antal klasser Totalt, personer
Skola F-6 15 | 380 elever
42 anstallda

Tabell 5.1: Verksamhetsytor och antal férvintade personer som regelbundet férvintas vistas i lokalerna
samtidigt.

5.2 PARKERINGSBEHOV

Startvirden, steg 1

For skolverksamheten anvands startvarden enligt anvisningarna, med 0,4 bilplatser per klass
for anstallda och 0,4 bilplatser per klass for korttidsparkering. For cykel anvands for persona
antalet anstéllda och malbilden for cykel for stadsdelen Lundby. For eleverna anvands ett
viktad medel utifran ett behov av 6 cykelplatser per klass for arskurser F-3 och 15
cykelplatser per klass for arskurser 4-9 (84x6 cpl +3x15 cpl)/7).

Verksamhet Parkeringstal bil Parkeringstal cykel
Skola F-6, anstallda 0,4 per klass 36% av antalet anstallda.
Skola F-6, korttidsparkering = 0,4 per klass 10 per klass

Tabell 5.2: Parkeringstalen fér bil och cykel i analyssteg 1.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Skola F-6, anstallda 6 15

Skola F-6, korttidsparkering 6

Skols F-6, elever 150

Totalt 12 15 150

Tabell 5.3: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 1
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Lagesbedomning, steg 2

Delomradet har mycket god anknytning till kollektivtrafik och cykelinfrastruktur, se avsnitt
2.2. Det medger ett avdrag pa 15% av startvardet for bilparkeringar fér verksamheter.

0,34 per klass

Verksamhet Parkeringstal bil, Forandring Parkeringstal bil, steg 2
foregaende steg

Skola F-6, anstéllda 0,4 per klass -15%

Skola F-6, korttidsparkering 0,4 per klass -15%

Tabell 5.4: Parkeringstalen fér bil i analyssteg 2.

Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Skola F-6, anstallda 5 15

Skola F-6, korttidsparkering 5

Skols F-6, elever 150

Totalt 10 15 150

Tabell 5.5: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 2

Projektanpassning, steg 3

| detta steg tas hansyn till de specifika forhallanden inom projektet och hur de paverkar
parkeringsbehovet.

Parkeringsbehovet bedéms inte paverkas i detta steg.
Mobilitetsatgérder, steg 4

Inga mobilitetsatgarder foreslas for delomradet i detaljplaneskedet.
Slutlig parkeringsbehov

Tabell 5.6 sammanstaller det slutliga behovet av bil- och cykelparkering for delomradet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Skola F-6, anstallda 5 15

Skola F-6, korttidsparkering 5

Skols F-6, elever 150

Totalt 10 15 150

Tabell 5.6: Slutlig behov av bil- och cykelplatser fér projektet infor detaljplanen

Av bilplatserna ska minst 1 plats vid behov kunna utformas fér rorelsehindrade med
sarskild parkeringstillstand. Platsen ska ordnas hogst 25 m fran en tillgéanglig och anvandbar
entré. Antalet ar motsvarar 3% av startvardets antal platser respektive minst en plats.

Inget behov for tjanstefordon har identifierats i detta skede.
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6 Delomrade D

6.1 BEBYGGELSE OCH VERKSAMHETER

Delomrade D innehéller idag gronytor, en mindre garage/férradsbyggnad samt parkering
och lageryta. Omradet innehaller fastigheten Lundbyvassen 4:20, resten ar idag del av
fastigheten Lundbyvassen 4:6. Omradet férvantas bli en egen fastighet. Omradet ska
bebyggas med bostdder, med ett mindre inslag av verksamhetslokaler pa markplan. Inom
omradet finns idag 22 markparkeringar.

Omréadet dgs idag av Alvstranden Utveckling AB.

Totalt planeras en fastighetsyta pa 15 250 kvm BTA, varav 15 000 kvm &r avsedda for
bostdder och 250 kvm for verksamhetslokaler. Den genomsnittliga storleken per lagenhet ar
85 kvm BTA vilket resulterar i 176 lagenheter.

Tabell 3 sammanstaller uppgifter om ytorna respektive antal personer for respektive
verksamhet. Se avsnitt 2.3 for information om hur antalet personer har berdknats.

Verksamhet BTA/antal Totalt, personer
Bostader 176 lagenheter @ -
Verksamhetslokaler, handel 250 kvm | 5 anstéllda

15 besokare

Tabell 6.1: Verksamhetsytor och antal férvintade personer som regelbundet férvintas vistas i lokalerna
samtidigt.

6.2 PARKERINGSBEHOV

Startvirden, steg 1

For lagenheter anvands startvardet for bostdader enligt anvisningarna, for lokalerna
startvardet for handel. For att bedoma behovet av cykelparkering fér lokalerna anvands
antalet personer som forvantas vistas i dem och malbilden for stadsdelen Lundby enligt
anvisningarna.

Verksamhet Parkeringstal bil Parkeringstal cykel
Lagenheter 0,5 bpl/ldgenhet 2 cpl/lagenhet fér boende
0,5 cpl/lagenhet for besok, korttid

Verksamhetslokaler, handel | 13 bpl/1000 kvm BTA 36% av antalet anstallda
15% av antalet bestkare

Tabell 6.2: Parkeringstalen fér bil och cykel i analyssteg 1.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
boende/anstillda besokare
Lagenheter 88 352 88
Verksamhetslokaler, handel 3 2 2
Totalt 91 354 90

Tabell 6.3: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 1
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Lagesbedomning, steg 2

Delomradet har mycket god anknytning till kollektivtrafik och cykelinfrastruktur och narhet
till service, se avsnitt 2.2. Det medger ett avdrag pa 0,05 bilplatser per ldgenhet samt 15% av
startvardet for bilparkeringar for verksamheter.

Verksamhet Parkeringstal bil, Forandring Parkeringstal bil, steg 2

féregaende steg
Lagenheter 0,5 bpl/lagenhet -0,05 0,45 bpl/1000 kvm BTA
Verksamhetslokaler, handel | 13 bpl/1000 kvm BTA -15% 11 bpl/1000 kvm BTA

Tabell 6.4: Parkeringstalen fér bil i analyssteg 2.

Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
boende/anstillda besokare
Lagenheter 79 352 88
Verksamhetslokaler, handel 3 2 2
Totalt 82 354 90

Tabell 6.5: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 2

Projektanpassning, steg 3

| detta steg tas hansyn till de specifika forhallanden inom projektet och hur de paverkar
parkeringsbehovet.

Parkeringsbehovet for bostdderna beddéms inte paverkas i detta steg. Verksamhetslokalerna
forvantas innehalla mindre butiker eller tjansteféretag som primar har kunder och
verksamheter fran naromradet som kunder. Darfor foreslas ett avdrag motsvarande 30% av
startvardet for parkeringstalen for bil for dessa lokaler.

Verksamhet Parkeringstal bil, Fordndring Parkeringstal bil, steg 2
féregaende steg

Lagenheter 0,45 bpl/1000 kvm BTA - 0,45 bpl/1000 kvm BTA

Verksamhetslokaler, handel | 11 bpl/1000 kvm BTA -30% av startvardet 7 bpl/1000 kvm BTA
Tabell 6.6: Parkeringstalen fér bil i analyssteg 3.

Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
boende/anstillda besokare
Lagenheter 79 352 88
Verksamhetslokaler, handel 2 2 2
Totalt 81 354 90

Tabell 6.7: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 3
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Mobilitetsatgérder, steg 4

Mobilitetsatgarder enligt anvisningarnas baspaket foreslas i detaljplaneskedet, dock endast
for bostaderna, inte for verksamhetslokalerna.

Baspaketet innehaller féljande atgarder:

e Information: Startpaket till nyinflyttade och I6pande information om mobilitet
e  Kollektivtrafik: Kostnadsfri kollektivtrafikbiljett 30 dagar for nyinflyttade

e Cykel: Extra god cykelparkering

e  Bil: Bilparkeringshyran sarredovisas, bilpoolsplatser

e  Bil: Hogs 50% fasta parkeringsplatser

e  Ovrigt: Mobilitetsansvarig for fastigheten finns.

Enligt kraven for baspaketet tillkommer tre bilpoolsplatser. Fastighetstutvecklaren ansvarar
i planeringsskedet for att sakerstadlla det nddvandiga antal bilpoolsplatser. Fastighetsdgaren
ska sdkerstalla att det finns en mobilitetsansvarig som en permanent roll som sédkerstaller
att mobilitetsatgarder implementeras Iopande dven i forvaltningsskedet.

Alvstranden Utveckling AB avser att ytterligare sdnka parkeringsbehovet med fler
mobilitetsatgarder i bygglovsskedet.

Verksamhet Parkeringstal bil, Forandring Parkeringstal bil, steg 4.1
féregaende steg

Lagenheter 0,45 bpl/ldgenhet -0,05 0,40 bpl/1000 kvm BTA

Verksamhetslokaler, handel | 11 bpl/1000 kvm BTA - 11 bpl/1000 kvm BTA

Bilpool - Bilpoolsplatser kravs 0 for 0-49 Igh, 1 fér 50-99, 2 for

100-149, 3 for 150-199
Tabell 6.8: Parkeringstalen for bil i analyssteg 4.

Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
boende/anstillda besokare

Lagenheter 70 352 88

Verksamhetslokaler, handel 1 2 2

Bilpool 3

Totalt 74 354 90

Tabell 6.9: Behov av bil- och cykelplatser for projektet, analyssteg 4

Slutlig parkeringsbehov

Tabell 6.10 sammanstaller det slutliga behovet av bil- och cykelparkering fér delomradet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
boende/anstillda besokare

Lagenheter 70 352 88

Verksamhetslokaler, handel 1 2 2

Bilpool 3

Totalt 74 354 90

Tabell 6.10: Slutligt behov av bil- och cykelplatser fér projektet, fér detaljplan.
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Av bilplatserna behéver minst 3 platser vara avsedda och anpassade for rorelsehindrade
med séarskild parkeringstillstand. Platsen ska ordnas hogst 25 m fran en tillganglig och
anvandbar entré. Antalet ar motsvarar 3% av startvardets antal platser respektive minst en
plats.

3 bilplatser ska vara avsedda for bilpoolsbilar. Dessa anlaggs med fordel pa ett satt som gor
dem val synlig och tillganglig. Inget behov for tjanstefordon har identifierats i detta skede.
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7 Delomrade E

7.1 BEBYGGELSE OCH VERKSAMHETER

Delomrade E &r en del i en befintlig, aldre industribyggnad (Pannverkstan). Omradet &r idag
del av fastigheten Lundbyvassen 4:6 och anvands idag primart som lager och verkstadslokal.
Den framtida anvandningen av byggnaden ar fortfarande osaker. Mest troligt ar att den
kommer att innehalla en blandning av olika verksamheter — kontor, en idrottshall och
mojligen centrumsverksamheter, verkstadslokaler och lager.

Idrottshallen pa 1 500 kvm BTA férvantas pa dagtid anvandas av den intilliggande F-6 skolan,
pa kvallar och helger av idrottsforeningar for traning och tavlingar. Idrottshallen har inga
laktare for publik. Det innebar att ett parkeringsbehov for hallen endast uppstar utanfor
tiderna for skolans verksamhet (kvallar, helger) och att endast aktiva idrottsutévare nyttjar
hallen. Géteborg saknar nyckeltal for att bedéma antalet personer som samtidigt kan
forvantas vistas inom idrottshallen. Uppsala kommun berdknar maxvardet av antal personer
som tillats i idrottshallar utifrén riktvdrdet 10 kvm LOA per person, ca. 12,5 kvm BTAS, Det
maxvardet bedéms dock inte intréffa ofta. Darfér anvands i denna utredning ett varde som
motsvarar halva persontatheten av Uppsalas maxvarde, 25 kvm BTA per person. Det
motsvarar 40 personer per 1000 kvm BTA.

For de resterande 8 500 kvm BTA berdknas parkeringsbehovet utifran riktvardena for
kontor. Andra verksamheter som kan komma att rymmas inom fastigheten bedéms ha lagre
parkeringsbehov. Pa det viset berdknas en 6vre grans for parkeringsbehovet.

Tabell 3 sammanstaller uppgifter om ytorna respektive antal personer for respektive
verksamhet. Se avsnitt 2.3 for information om hur antalet personer har beraknats.

Verksamhet BTA Totalt, personer
Kontor 8 500 kvm = 306 anstéllda

34 besdkare
Idrottshall 1500 kvm = 60 besdkare

Tabell 7.1: Verksamhetsytor och antal férvintade personer som regelbundet férvintas vistas i lokalerna
samtidigt.

7.2 PARKERINGSBEHOV

Startvarden, steg 1

For kontor anvands startvarden enligt anvisningarna. For idrottshallen foreslas en
fardmedelsandel av 10% for bil utifran malbilden fér Lindholmen som beskrivs i underlaget
for planprogrammet. For cykel forslas en andel pa 36%. Det motsvarar malbilden for
anstallda for stadsdelen Lundby, for besokare till verksamheten ar malbilden i riktlinjerna
15%. Den hogre siffran foresprakas eftersom en idrottsanldaggning i storre utstrackning kan
forvantas attrahera unga utan bil.

8 Uppsala kommun, 2021 Hallstorlekar och max antal. Begransning i antal personer pa anlaggningen.
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Verksamhet Parkeringstal bil Parkeringstal cykel

Kontor 5 bpl/1000 kvm BTA 36% av antalet anstallda
15% av antalet besokare.

Idrottshall 10% av antalet besokare 36% av antalet besdkare

Tabell 7.2: Parkeringstalen fér bil och cykel i analyssteg 1.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Kontor 43 110 5

Idrottshall 6 22

Totalt 49 110 27

Tabell 7.3: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 1

Lagesbedomning, steg 2

Delomradet har mycket god anknytning till kollektivtrafik och cykelinfrastruktur och narhet
till service, se avsnitt 2.2. Det medger ett avdrag pa 15% av startvardet for bilparkeringar for
verksamheter.

Verksamhet Parkeringstal bil, Fordndring Parkeringstal bil, steg 2

féregaende steg
Kontor 5 bpl/1000 kvm BTA -15% 4,25 bpl/1000 kvm BTA
Idrottshall 10% av antalet besokare -15% 8,5% av antalet besdkare

Tabell 7.4: Parkeringstalen fér bil i analyssteg 2.

Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Kontor 36 110 5

Idrottshall 5 22

Totalt 41 110 27

Tabell 7.5: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 2

Projektanpassning, steg 3

| detta steg tas hansyn till de specifika forhallanden inom projektet och hur de paverkar
parkeringsbehovet.

Parkeringsbehovet for kontorsverksamhet bedéms inte paverkas i detta steg.

En idrottshall som anvands for traning och majligen tavlingar av foreningar pa kvallar och
helger bedéms ha ett relativt stort upptagningsomrade som kan stracka sig 6ver hela staden
beroende pa typ av idrott. Pa kvéllar och helger &r vidare utbudet av kollektivtrafik samre.
Darfor foreslas som projektanpassning att parkeringstalet for bil hojs med 10%
procentenheter. Observera att parkeringsbehovet endast uppstar kvallar och helger, da
idrottshallen pa skoltid servar skolans behov.

Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.
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Verksamhet Parkeringstal bil, Foérandring Parkeringstal bil, steg 3

féregaende steg

Idrottshall 4,25 bpl/1000 kvm BTA - 4,25 bpl/1000 kvm BTA

Idrottshall 8,5% av antalet +10% av antalet besokare
besokare

Tabell 7.6: Parkeringstalen fér bil i analyssteg 3.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Kontor 36 110 5

Idrottshall 11 22

Totalt 47 110 27

Tabell 7.7: Parkeringstalen fér cykel i analyssteg 3
Mobilitetsatgarder, steg 4

Inga mobilitetsatgarder foreslas for idrottshallen i detaljplaneskedet.

Slutlig parkeringsbehov

Tabell 7.10 sammanstaller det slutliga behovet av bil- och cykelparkering fér delomradet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Kontor 36 110 5

Idrottshall 11 22

Totalt 47 110 27

Tabell 7.10: Slutligt behov av bil- och cykelplatser fér projektet, for detaljplan.

Av bilplatserna behéver minst 1 plats vara avsedda och anpassade for rorelsehindrade
med sarskild parkeringstillstand. Platsen ska ordnas hogst 25 m fran en tillganglig och
anvandbar entré. Antalet ar motsvarar 3% av startvardets antal platser respektive minst en
plats.

Inget behov for tjdnstefordon har identifierats i detta skede.

30

18,5% av antalet
besokare



MOBILITETS- OCH PARKERINGSUTREDNING INFOR DETALIPLAN, REGNBAGSGATAN, GOTEBORG.
KOUCKY & PARTNERS AB 2025

8 Delomrade F

8.1 BEBYGGELSE OCH VERKSAMHETER

Delomrade F innehaller en befintlig kontors/verksamhetsbyggnad pa 620 kvm BTA. Omradet
ar idag del av fastigheten Lundbyvassen 4:6. Den anvands idag som kontor, fér
undervisnings- och kursverksamhet av ABF och for replokaler. Ingen férandring av
byggnaden ar planerad. Omradet dgs idag av Atrium Ljungberg AB. Fér andamalet av denna
utredning hanteras delomradet som kontorsverksamhet.

Tabell 3 sammanstaller uppgifter om ytorna respektive antal personer for respektive
verksamhet. Se avsnitt 2.3 for information om hur antalet personer har beraknats.

Verksamhet BTA Totalt, personer
Kontor 620 @ 22 anstallda/personal
2 besokare

Tabell 8.1: Verksamhetsytor och antal férvéntade personer som regelbundet férvintas vistas i lokalerna
samtidigt.

8.2 PARKERINGSBEHOV

Startvarden, steg 1

For kontor anvands startvarden enligt anvisningarna. For cykel anvands malbilden for
stadsdelen Lundby enligt anvisningarna.

Verksamhet Parkeringstal bil Parkeringstal cykel

Kontor 5 bpl/1000 kvm BTA 36% av antalet anstéllda
15% av antalet besokare.

Tabell 8.2: Parkeringstalen fér bil och cykel i analyssteg 1.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstdllda besokare

Kontor 3 8* o*

Tabell 8.3: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 1. * Enligt parkeringstalen ¢r behovet av
cykelparkeringar for anstdllda Gtta platser, fér besékare noll. Med hénsyn till att lokalerna idag delvis anvénds
som rep- och kurslokaler féresprdkas dock att cykelparkeringarna anldggs léttillgéngligt utomhus.

Behovet av cykelplatser enligt parkeringstalen for kontor &r atta platser fér anstallda och
noll for besdkare. Med hansyn till att byggnaden anvands som rep- och kurslokal
foresprakas dock att cykelparkeringarna i huvudsak anordnas lattillgangligt utomhus, dvs. pa
samma satt som bestksparkeringar. Minst sex av platserna ska dock vara vaderskyddade.

31



MOBILITETS- OCH PARKERINGSUTREDNING INFOR DETALIPLAN, REGNBAGSGATAN, GOTEBORG.
KOUCKY & PARTNERS AB 2025

Lagesbedomning, steg 2

Delomradet har mycket god anknytning till kollektivtrafik och cykelinfrastruktur och narhet
till service, se avsnitt 2.2. Det medger ett avdrag pa 15% av startvardet for bilparkeringar for
verksamheter.

Verksamhet Parkeringstal bil, Forandring Parkeringstal bil, steg 2
foregaende steg

Kontor 5 bpl/1000 kvm BTA -15% 4,25 bpl/1000 kvm BTA

Tabell 8.4: Parkeringstalen fér bil i analyssteg 2.
Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besokare

Kontor 3 o* 8*
Tabell 8.5: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 2. * Enligt parkeringstalen ér behovet av
cykelparkeringar for anstdllda dtta platser, fér besékare noll. Med hénsyn till att lokalerna idag delvis anvédnds

som rep- och kurslokaler féresprdkas dock att cykelparkeringarna anldggs léttillgdngligt utomhus, som
bes6ksparkeringar.

Projektanpassning, steg 3

Inga forandringar for projektanpassning foreslas.

Mobilitetsatgérder, steg 4

Inga mobilitetsatgarder foreslas for delomradet i detaljplaneskedet.

Slutlig parkeringsbehov
Tabell 8.6 sammanstaller det slutliga behovet av bil- och cykelparkering for delomradet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstdllda besokare

Kontor 3 0* g*
Tabell 8.6: Slutligt behov av bil- och cykelplatser for projektet, for detaljplan.

Av bilplatserna behover minst 1 plats vid behov kunna utformas for rérelsehindrade med
sarskild parkeringstillstand. Platsen ska ordnas hogst 25 m fran en tillgénglig och anvandbar
entré. Antalet ar motsvarar 3% av startvdrdets antal platser respektive minst en plats.

Inget behov for tjanstefordon har identifierats i detta skede.
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9 Delomrade M1

9.1 BEBYGGELSE OCH VERKSAMHETER

Delomrade M1 innehaller en stor aldre industribyggnad som har omvandlats till att
innehalla kontor, verkstadslokaler, undervisningslokaler, en restaurang och lagerytor.
Omradet ar idag del av fastigheten Lundbyvassen 4:6 men forvantas bli en egen fastighet.

Byggnaden ska utvecklas med ytterligare kontorsyta genom att tillféra entresolplan.
Omradet ags idag av Atrium Ljungberg AB.

Vidare ska restaurangdelen utvidgas fran idag 1 698 kvm LOA (ca. 2 100 kvm BTA), bade
med ca. 50% storre restaurangkapacitet men dven med olika aktivitetsytor (t.ex.
boulebanor, ca. 850-1000 kvm BTA) till totalt 4 000 kvm BTA. Aktivitetsytorna har lagre
persontathet an restaurangdelen, darfor sanks nyckeltalen for personaltdthet med 20% fran
17 till 13,6 anstallda/1000 kvm BTA. For besokare behalls nyckeltalet 120 besékare/1000
kvm BTA.

Lagerytan minskas i motsvarande grad. Lagerytan ar tankt att anvandas av verksamheter
inom fastigheten och tillfér ingen ytterligare personal eller besdkare.

For verkstader/labblokaler som antas ha halva persontathet jamfért med kontor.
Totalt planeras en byggnadsyta pa 31 016 kvm BTA.

Tabell 9.1 sammanstaller uppgifter om ytorna respektive antal personer for respektive
verksamhet. Se avsnitt 2.3 for information om hur antalet personer har beraknats.

Verksamhet BTA Totalt, personer
Kontor 16 695 kvm | 601 anstéllda

67 besokare
Verkstad/labblokaler 5513 kvm | 99 anstéllda

11 besokare
Restaurang 4000 kvm | 54 personal

480 besokare

Lager/industri 3519kvm O

Ovrigt 1286kvm 0

Utbildning* 1881 kvm | 10 personal
75 elever*

Tabell 9.1: Verksamhetsytor och antal férvintade personer som regelbundet férvdntas vistas i lokalerna
samtidigt.
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9.2 PARKERINGSBEHOV

Startvirden, steg 1

For kontor anvands startvarden enligt anvisningarna. Parkeringstalen for restaurang och
konferens bygger pa en fairdmedelsandel av 10% for bil utifran malbilden fér Lindholmen
som beskrivs i underlaget for planprogrammet. For cykel anviands malbilden f6ér stadsdelen

Lundby enligt anvisningarna.

Verksamhet

Kontor

Verkstad/labblokaler

Restaurang, personal
Restaurang, besokare
Lager/industri

Ovrigt

Utbildning, personal

Utbildning, elever

Parkeringstal bil

5 bpl/1000 kvm BTA

2,5 bpl/1000 kvm BTA

10% av antalet anstallda
10% av antalet besdkare
0
0
10% av antalet anstallda

10% av antalet anstallda

Tabell 9.2: Parkeringstalen fér bil och cykel i analyssteg 1.

Verksamhet

Kontor
Verkstad/labblokaler
Restaurang, personal
Restaurang, bestkare
Lager/industri

Ovrigt

Utbildning, personal
Utbildning, elever

Totalt

P-behov, bil

83
14

48

8
159

Tabell 9.3: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 1

Parkeringstal cykel

36% av antalet anstallda

15% av antalet besokare.

36% av antalet anstallda
15% av antalet bestkare

36% av antalet anstallda

15% av antalet bestkare

0

0

36% av antalet anstallda

36% av antalet elever

P-behov, cykel,
anstallda

216
36
13

275

P-behov, cykel,
besokare

10

72

27
111
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Lagesbedomning, steg 2

Delomradet har mycket god anknytning till kollektivtrafik och cykelinfrastruktur, se avsnitt
2.2. Det medger ett avdrag pa 15% av startvardet for bilparkeringar fér verksamheter.

Verksamhet Parkeringstal bil, Forandring Parkeringstal bil, steg 2
foregaende steg

Kontor 5 bpl/1000 kvm BTA -15% 4,25 bpl/1000 kvm BTA
Verkstad/labblokaler 2,5 bpl/1000 kvm BTA -15% 2,2 bpl/1000 kvm BTA
Restaurang, personal 10% av antalet anstallda -15% 8,5% av antalet anstallda
Restaurang, bestkare 10% av antalet besokare -15% 8,5% av antalet besokare
Lager/industri 0 -15% 0
Ovrigt 0 -15% 0
Utbildning, personal 10% av antalet anstallda -15% 8,5% av antalet anstallda
Utbildning, elever 10% av antalet anstallda -15% 8,5% av antalet elever

Tabell 9.4: Parkeringstalen fér bil i analyssteg 2.

Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Kontor 71 216 10
Verkstad/labblokaler 12 36 2
Restaurang, personal 5 13

Restaurang, besokare 41 72
Lager/industri 0 0 0
Ovrigt 0 0 0
Utbildning, personal 1 3

Utbildning, elever 6 27
Totalt 136 275 111

Tabell 9.5: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 2

Projektanpassning, steg 3

| detta steg tas hansyn till de specifika forhallanden inom projektet och hur de paverkar
parkeringsbehovet.

Parkeringsbehovet for kontorsverksamhet och personal i andra verksamheter bedéms inte
paverkas i detta steg.

Daremot paverkas parkeringsbehovet for besokare till restaurangen. Pa dagtid forvantas en
stor majoritet av restaurangbesokarna vara verksamma i huset eller i naromradet, utan
tilkommande parkeringsbehov. Pa kvallar och helger kan en 6kande andel externa besokare
forvantas. Ett avdrag pa 50% av startvardet for parkeringstalet for bil (0,1 bpl/person)
foreslas. For cykel féreslas ett stdrre avdrag, 70%. Aven med det avdraget férblir antalet
cykelplatser for besdkare storre an antalet bilplatser.

Verksamhet Parkeringstal bil, F6randring Parkeringstal bil, steg 2
foregaende steg
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Kontor

Verkstad/labblokaler

Restaurang, personal

Restaurang, besokare

Lager/industri
Ovrigt

Utbildning, personal

Utbildning, elever

4,25 bpl/1000 kvm BTA

2,2 bpl/1000 kvm BTA

8,5% av antalet
anstallda

8,5% av antalet
besokare

0
0

8,5% av antalet
anstallda

8,5% av antalet elever

Tabell 9.6: Parkeringstalen fér bil i analyssteg 3

Verksamhet

Kontor

Verkstad/labblokaler

Restaurang, personal
Restaurang, besdkare
Lager/industri

Ovrigt

Utbildning, personal

Utbildning, elever

Parkeringstal cykel,
féregaende steg

36% av antalet anstallda

15% av antalet
besdkare.

36% av antalet anstallda
15% av antalet bestkare

36% av antalet anstéllda
15% av antalet besokare
0
0
36% av antalet anstdllda

36% av antalet elever

Tabell 9.7: Parkeringstalen for cykel i analyssteg 3.

-50% av startvardet (5% av

Fordndring

antalet besokare)

-70% av startvardet

4,25 bpl/1000 kvm BTA

2,2 bpl/1000 kvm BTA

8,5% av antalet anstéllda

3,5% av antalet besdkare

0
0

8,5% av antalet anstallda

8,5% av antalet elever

Parkeringstal bil, steg 2

4,25 bpl/1000 kvm BTA

2,2 bpl/1000 kvm BTA

8,5% av antalet anstéllda
4,5% av antalet besokare
0
0
36% av antalet anstdllda

36% av antalet anstallda
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Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,

anstallda besdkare

Kontor 71 216
Verkstad/labblokaler 12 36
Restaurang, personal 5 20
Restaurang, besokare 17

Lager/industri 0 0
Ovrigt 0 0
Utbildning, personal 1 3
Utbildning, elever 6

Totalt 112 275

Tabell 9.8: Behov av bil- och cykelplatser fér projektet, analyssteg 3
Mobilitetsatgarder, steg 4

Inga mobilitetsatgarder foreslas for delomradet i detaljplaneskedet.

Slutlig parkeringsbehov

Tabell 9.9 sammanstaller det slutliga behovet av bil- och cykelparkering for delomradet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Kontor 71 216
Verkstad/labblokaler 12 36
Restaurang, personal 5 20
Restaurang, besokare 17

Lager/industri 0 0

Ovrigt 0 0

Utbildning, personal 1 3

Utbildning, elever 6

Totalt 112 275

Tabell 9.9: Slutligt behov av bil- och cykelplatser for projektet, for detaljplan.

Av bilplatserna behéver minst 5 platser vid behov kunna utformas fér rorelsehindrade med
sarskild parkeringstillstand. Platserna ska ordnas hogst 25 m fran en tillganglig och
anvandbar entré. Antalet ar motsvarar 3% av startvardets antal platser.

Inget behov for tjanstefordon har identifierats i detta skede.
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10 Delomrade M2

10.1 BEBYGGELSE OCH VERKSAMHETER

Delomrade M2 innehaller en dldre industribyggnad som har byggts om till parkeringsgarage
och kontor/verksamhetslokaler. Omradet motsvarar fastigheten Lundbyvassen 4:13.

Byggnaden innehaller idag ett bilgarage pa fem vaningar med 399 bilplatser samt
cykelparkering, kontorslokaler samt verkstads/industrilokaler och ett gym. Byggnaden ska
delvis byggas om for att dven innehalla en dagligvaruhandelsbutik.

Omradet ags idag av Atrium Ljungberg AB.

Tabell 3 sammanstéller uppgifter om ytorna respektive antal personer for respektive
verksamhet. Se avsnitt 2.3 for information om hur antalet personer har beraknats.

For dagligvaruhandel anvands startvérdet fran riktlinjerna for behovet av bilplatser. Antalet
anstallda antas vara 10/1000 kvm BTA och antalet besdkare 45/1000 kvm BTA. Virdena
overensstaimmer med riktvardet i stadens anvisningar (s. 25).

For gym anvands en personaltithet pa 8 anstallda/1000 kvm BTA, samt 50 samtidiga
besdkare/1000 kvm BTA.

Verksamhet BTA Totalt, personer
Kontor 3000 kvm | 108 anstéllda

12 besokare

Verkstad/labblokaler 3000 kvm | 54 anstéllda
6 besokare
Dagligvaruhandel 1500 kvm | 15 personal

68 besokare
Gym 2 000 kvm | 8 personal
100 besokare

Tabell 10.1: Verksamhetsytor och antal férvéintade personer som regelbundet férvdntas vistas i lokalerna
samtidigt.
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10.2 PARKERINGSBEHOV

Startvirden, steg 1

For kontor anvands startvarden enligt anvisningarna.

stadsdelen Lundby enligt anvisningarna.

Verksamhet

Kontor

Verkstad/labblokaler

Dagligvaruhandel

Gym

Parkeringstal bil
5 bpl/1000 kvm BTA

2,5 bpl/1000 kvm BTA

13 bpl/1000 kvm BTA

10% av antalet personal &
bestkare

Tabell 10.2: Parkeringstalen for bil och cykel i analyssteg 1.

Verksamhet

Kontor
Verkstad/labblokaler
Dagligvaruhandel
Gym

Totalt

P-behov, bil

For cykel anvands malbilden for

Parkeringstal cykel

P-behov, cykel,

36% av antalet anstallda
15% av antalet besokare.

36% av antalet anstallda
15% av antalet besdkare

36% av antalet anstallda
15% av antalet bestkare

36% av antalet anstallda
15% av antalet bestkare

P-behov, cykel,

anstallda besdkare
15 39
8 19
20 5 10
11 3 15
53 67 28

Tabell 10.3: Behov av bil- och cykelplatser for projektet, analyssteg 1

Lagesbedomning, steg 2

Delomradet har mycket god anknytning till kollektivtrafik och cykelinfrastruktur, se avsnitt
2.2. Det medger ett avdrag pa 15% av startvardet for bilparkeringar for verksamheter.

Verksamhet

Kontor

Verkstad/labblokaler
Dagligvaruhandel

Gym

Parkeringstal bil,
féregaende steg

5 bpl/1000 kvm BTA

2,5 bpl/1000 kvm BTA
13 bpl/1000 kvm BTA

10% av antalet personal
& besokare

Tabell 10.4: Parkeringstalen for bil i analyssteg 2.

Férandring

-15%

-15%

-15%
-15%

Parkeringstal bil, steg 2

4,25 bpl/1000 kvm BTA

2,2 bpl/1000 kvm BTA
11,05 bpl/1000 kvm BTA

8,5% av antalet besokare
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Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.

Verksamhet P-behov, bil

Kontor 13
Verkstad/labblokaler 6
Dagligvaruhandel 17
Gym 10
Totalt 45

Tabell 10.5: Behov av bil- och cykelplatser for projektet, analyssteg 2

Projektanpassning, steg 3

P-behov, cykel, P-behov, cykel,

anstallda besdkare
39 2
19 1
5 10
3 15
67 33

| detta steg tas hansyn till de specifika forhallanden inom projektet och hur de paverkar

parkeringsbehovet.

Parkeringsbehovet for kontorsverksamhet och personal i andra verksamheter bedéms inte

paverkas i detta steg.

Daremot paverkas parkeringsbehovet for besokare till dagligvaruhandeln eftersom butiken i
stor ha ett betydande kundunderlag inom gangavstand. Darfor foresprakas ett avdrag av

parkeringstalen for bil med 30%.

Verksamhet Parkeringstal bil, foregaende
steg

Kontor 5 bpl/1000 kvm BTA

Verkstad/labblokaler 2,5 bpl/1000 kvm BTA

Dagligvaruhandel 11,05 bpl/1000 kvm BTA

Gym 10% av antalet personal &
besdkare

Tabell 10.6: Parkeringstalen for bil i analyssteg 3.

Parkeringstalen for cykel foérandras inte i detta steg.

Verksamhet P-behov, bil

Kontor 13
Verkstad/labblokaler 6
Dagligvaruhandel 11
Gym 10
Totalt 39

Tabell 10.7: Behov av bil- och cykelplatser for projektet, analyssteg 3

Mobilitetsatgérder, steg 4

Foérandring Parkeringstal bil, steg 2

- 4,25 bpl/1000 kvm BTA

- 2,5 bpl/1000 kvm BTA
-30% fran startvardet 7,15 bpl/1000 kvm BTA

- 10% av antalet personal
& besokare

P-behov, cykel, P-behov, cykel,

anstallda besdkare
39 2
19 1
5 10
1 4
64 17

Inga mobilitetsatgarder foreslas for delomradet i detaljplaneskedet.
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Slutlig parkeringsbehov

Tabell 10.8 sammanstaller det slutliga behovet av bil- och cykelparkering fér delomradet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Kontor 13 39

Verkstad/labblokaler 6 19

Dagligvaruhandel 11 5

Gym 10 1

Totalt 40 64

Tabell 10.8: Slutligt behov av bil- och cykelplatser fér projektet, for detaljplan.

Av bilplatserna behdver minst 2 platser vid behov kunna utformas for rérelsehindrade med
sarskild parkeringstillstand. Platsen ska ordnas hogst 25 m fran en tillgdnglig och anvandbar
entré. Antalet &r motsvarar 3% av startvardets antal platser. Platserna for rorelsehindrade
anldggs i garaget, ndra utgangar med hiss.

Inget behov for tjanstefordon har identifierats i detta skede.
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11 Sammanstallning och

samnyttjande

11.1 TOTALA PARKERINGSBEHOVET — INNAN SAMNYTTJANDE

Nedan sammanstalls parkeringsbehovet for hela planomradet.

Omrade, dgare Huvudsaklig P-behov, bil  P-behov, bil, P-behov, cykel,
verksamhet anstdllda
(normal) (for RH, bilpool, /
. boende
angoring )
A, Atrium Ljungberg Kontor, konferens 156 6 480
B, Castellum Kontor 18 1 58
C, Stadsfastighets- Grundskola F-6 9 1 15
forvaltningen
D, Alvstranden Bostader 71 3 354
E, Alvstranden Kontor, idrottshall 46 1 110
F, Atrium Ljungberg Kontor, 2 1
foreningslokaler
M1, Atrium Ljungberg Kontor, restaurang, 107 5 275
utbildning
M2, Atrium Ljungberg Garage, kontor, 38 2 64
dagligvaruhandel
Totalt 447 20 1356

Tabell 11.1: Sammanstdllning av parkeringsbehovet inom planomrddet.

Inget behov fér andra fordon (egna arbetsfordon, tjanstefordon) som skulle leda till
ytterligare parkeringsbehov har identifierats i detta skede.

11.2 SAMNYTTJANDEMOJLIGHETER

Samnyttjande av parkeringsplatser kan minska behovet av fysiska parkeringsplatser genom
att verksamheter som har parkeringsbehov vid olika tider anvdander samma plats. En
forutsattning for samnyttjande ar att parkeringsplatserna inte ar reserverade for enskilda
anvandare, att de ar tillgéngliga for alla parter som ska samnyttja och inom rimlig avstand
fran verksamheterna som ska dela plats. Hogsta gangavstand till parkeringen ar enligt
stadens anvisningar ar 500m foér bostader och 700m for anstallda samt 300m foér besokare
till handel. Administrativt underlattas samnyttjande av att fastigheterna som ska samnyttja
parkeringsplatser har samma agare, men dven samnyttjande mellan olika fastighetsagare ar
moijlig.

Samnyttjande i M2, endast Atrium Ljungberg

Inom planomradet erbjuder sig sarskilt parkeringsgaraget i omrade M2 fér samnyttjande.
Garaget har en kapacitet pa 399 bilplatser och dgs av Atrium Ljungberg som dven &ger
omradena M1, A och F. Nedan berédknas samnyttjandeeffekten av en gemensam
parkeringsanlaggning for fastigheterna M1, M2, A och F, samtliga dgd av Atrium Ljungberg.
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Avstanden mellan fastigheterna och parkeringsanlaggningen i byggnaden M2 underskrider i
samtliga fall gréansen for gdngavstand enligt stadens anvisningar vilket mojliggor
samnyttjande.

For berdkningen av samnyttjandeeffekten anvands riktvarden fran stadens anvisningar.

Tabell 11.2 sammanstaller parkeringsbehovet enligt parkeringstalen for olika
verksamhetstyper i de berdrda fastigheterna A, F, M1 och M2, utan platser for
rorelsehindrade som behdver vara fastighetsnara och inte enkelt kan samnyttjas. Antalet
platser for rérelsehindrade har dragits av fran den funktionen med storst parkeringsbehov.

Verksamhet/Omrade A F M1 M2 Totalt

Kontor 150 2 66 11 229
Verkstad/labb 12 6 18
Konferens 5 5
Restaurang 1 21 22
Lager, industri 0 0
Utbildning 7 7
Dagligvaruhandel 11 11
Gym 10 10
Totalt, utan RHP 156 2 106 38 302

Tabell 11.2: Sammanstdllning av parkeringsbehovet i omrddena A,F,M1,M2, samtliga dgda av Atrium Ljungberg

Tabell 11.3 sammanstaller parkeringsbehovet for olika verksamhetstyper i de berérda
fastigheterna A, F, M1 och M2 vid olika tider. Nyttjandegraden foljer riktkvardena i stadens
anvisningar for de verksamhetstyper som redovisas dar (kontor, industri, dagligvaruhandel),
for andra verksamhetstyper har egna antaganden gjorts. For restaurang anvands hogsta
nyttjandegrad for bilparkering for fredag kvall och l6rdag dag, eftersom det da bedéms
komma flest besokare som inte redan ar i naromradet.

Verksamhet Max behov  Nyttjandegrad/antal
Man-fre dag Fre kvall Lor dag Natt

Kontor 229 100% / 229 20% / 46 10% / 23 10% / 23
Verkstad/labb 18 100% / 18 20% /4 10% /2 10% /2
Konferens 5 100% /5 40% /2 40% /2 40% /2
Restaurang 22 50% /11 100% / 22 100% / 22 10% /2
Lager, industri 0 100% /0 20% /0 10% /0 10% /0
Utbildning 7 100% / 7 50% /4 20% /1 20% /1
Dagligvaruhandel 11 40% / 4 100% / 11 80% /9 5%/ 1
Gym 10 50% /5 100% / 10 100% / 10 10% /1
Totalt 302 279 99 69 32

Tabell 11.3: Parkeringsbehovet fér omrddena A,F,M1 och M2 vid olika tider. Hégsta sammanlagda behov
uppstdr pa dagtid under veckodagar, vid samnyttjande dimensionerar det behovet av fysiska
parkeringsplatser.

Behovet ar som storst pa vardagar, dagtid med 279 platser. Genom att samtliga av Atrium
Ljungbergs fastigheter i planomradet samnyttjar garaget i M2 kan det totala behovet av
fysiska parkeringsplatser (utom RHP) minskas fran 302 till 279 platser, en reduktion med 23
platser, motsvarande 8%. Behovet av platser for rorelsehindrade (15 platser) tillkommer.
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Samnyttjandet forutsatter att samtliga verksamma och besdkare inom de utpekade
fastigheterna har tillgang till parkeringsgaraget i omradet M2 och att minst 279 av garagets
platser inte ar fasta platser.

Samnyttjandeberdkningen visar vidare att det finns betydande ledig kapacitet pa kvallar,
helger och pa natten. Den kapaciteten skulle exempelvis kunna utnyttjas for att tacka
parkeringsbehovet av idrottshallen som primart férvantas uppsta pa kvallar och helger.
Aven besdtkare till bostdderna (omrade D, ca 5-8 platser) kan primirt ha ett behov pa
kvallar, helger och natten och skulle potentiellt kunna utnyttja den lediga kapaciteten i
garaget i M2.

Samnyttjande mellan kontoren och idrottshallen i Pannverkstaden (omrade E)

Innehallet i Pannverkstaden (omrade E) ar inte helt bestamd, men forvédntas vara en
kombination av kontor/verksamhetslokaler och en idrottshall. Den planerade idrottshallen
forvantas pa dagtid anvandas for att tacka den intilliggande grundskolans (omrade C) behov
och skapar darmed inget tillkommande parkeringsbehov pa dagtid. Pa kvallar och helger ar
hallen daremot tillgdnglig fér andra anvandare som idrottsforeningar.

Tabell 11.4sammanstaller parkeringsbehovet for bil inom omrade E.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
(RHP) anstdllda besokare

Kontor 35 110 5

Idrottshall 11 22

Totalt 46 119 27

Tabell 11.4: Sammanstdllning av parkeringsbehovet i omrddena C (skolan) och E (idrottshall)

Tabell 11.5 sammanstéller parkeringsbehovet for bil for olika verksamhetstyper inom
omrade E vid olika tider.

Verksamhet Max behov  Nyttjandegrad/antal

(utan RHP)  Man-fre dag Fre kvall Lor dag Natt
Kontor, arbetsplatser 35 100% / 35 5%/2 5%/2 0%/0
Idrottshall (ej 11 100% /0 100% /11 = 100% /11 0%/0

skolanvéandning)

Totalt 46 35 13 13 0

Tabell 11.5: Parkeringsbehovet inom omrdde E vid olika tider. Utgdngspunkt dr att idrottshallen pa skoltid
enbart anvdnds av skolan. Hégsta sammanlagda behov uppstdr pd dagtid under veckodagar, vid samnyttjande
dimensionerar det behovet av fysiska parkeringsplatser.

Genom att samnyttja parkeringsplatserna kan det totala behovet av fysiska
bilparkeringsplatser minskas fran 46 till 35 platser, en reduktion med 11 platser. En
forutsattning for samnyttjandet ar att samma parkeringsanlaggning anvands och att
platserna ar tillgangliga for besokare vilket bedoms vara fallet (se kapitel 12.6). En plats for
rorelsehindrade tillkommer.

Aven for cykel finns potential for samnyttjande, tabell 11.6 visar potentialen.
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Verksamhet Max behov Nyttjandegrad/antal

Man-fre dag Fre kvall Lor dag Natt
Kontor, arbetsplatser 110 100% / 110 5%/6 5%/6 0%/0
Kontor, bes6kare 5 100% /5 0%/0 0%/0 0%/0
Idrottshall (ej 22 0%/0 100% /22 = 100% /22 0%/0
skolanvandning)
Totalt 137 115 28 28

Tabell 11.5: Cykelparkeringsbehovet inom omrdde E vid olika tider. Utgdngspunkt dr att idrottshallen pa skoltid
enbart anvdnds av skolan. Hégsta sammanlagda behov uppstar pa dagtid under veckodagar, vid samnyttjande
dimensionerar det behovet av fysiska parkeringsplatser.

Genom att samnyttja cykelparkeringarna kan det totala behovet av fysiska platser minskas
fran 137 till 115 platser, en reduktion med 22 platser. En forutsattning ar att minst 22
cykelparkeringar ar placerade utomhus och tillgangliga for bade besokare till idrottshallen
och till besdkare och anstallda till de andra verksamheterna.

11.3 TOTALA PARKERINGSBEHOVET — MED SAMNYTTJANDE

Nedan sammanstélls parkeringsbehovet for hela planomradet med avdrag for samnyttjande
for omradena A,F,M1,M2 samt E (se avsnitt 11.2).

Parkeringsbehovet for de delomraden som ska dela parkeringsanldaggning for samnyttjande
laggs ihop — delomradenan A,F, M1 och M2, samtliga dgda av Atrium Ljungberg. For
byggnader som ska tacka sitt parkeringsbehov utanfor den egna fastigheten kravs att
tillgangen till parkeringarna sakerstall dven vid ett dgarbyte, exempelvis genom ett servitut
eller fastighetsbundna avtal

Omrade, dgare Sammanlagd p-behov bil, P-behov, bil P-behov, bil
utan RHP "
(for RHP) totalt

A, F, M1, M2 302
Atrium Ljungberg Avdrag samnyttjande: 23

Slutligt behov: 279 15
B, Castellum 18 1
C, Stadsfastighets- 9 1
forvaltningen
D, Alvstranden 71 3
E, Alvstranden 46

Avdrag samnyttjande: 11
Slutligt behov: 35 1
Totalt 412 21

Tabell 11.1: Sammanstdllning av parkeringsbehovet inom planomrddet.
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12 Parkeringslosningar

12.1 OVERSIKT

Det totala behovet av bilparkeringar inom planomradet utan samnyttjande ar 466 platser,
vara 21 platser ar avsedda for rérelsehindrade. Genom de i avsnitt 11.2 féreslagna
samnyttjandeldsningar minskar behovet av fysiska bilparkeringsplatser till 433, varav 21 ar
avsedda for rorelsehindrade.

Parkeringsbehovet inom planomradet ska i huvudsak tackas genom tva storre anlaggningar:
Det befintliga parkeringshuset i M2 (M2:P i bild 12.1) som idag har 399 bilplatser och ett
nytt garage under bostadskvarteret D med en kapacitet av upp till 76 platser (D:P i bild
12.1). Delomrade B técker sitt parkeringsbehov inom fastigheten med befintliga
markparkeringar. Vidare anvands befintliga markparkeringar inom fastigheten
Lundbyvassen 4:6 for att tacka parkeringsbehovet av delomrade E (35 platser). Fastigheten
ingar delvis i planomradet, men stracker sig langre séder och 6sterut och innehaller ett stort
antal markparkeringar.

Bilparkeringar for rorelsehindrade anlaggs inom 25m fran tillgédnglig entré vid respektive
fastighet. Aven cykelparkeringar tillhandahalls inom respektive delomréde.
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Bild 12.1: Oversikt 6ver parkeringsanléggningar fér bil inom planomrédet.

=
¢

Utover dessa garageplatser planeras markparkeringar langs kvartersgatan mellan omradena
M2 och C) och mellan omradena B och D. Mellan omradena A och B finns befintliga
markparkeringar som kvarstar.

Sammanlagd kan parkeringsbehovet som uppstar inom detaljplaneomradet tackas i sin
helhet. | de foljande avsnitt beskrivs parkeringslosningarna pa delomradesniva. Eventuella
avdrag for samnyttjande mellan olika fastigheter fordelas proportionellt mellan de berérda
fastigheterna.
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12.2 DELOMRADE A

Parkeringsbehov

Delomrade A innehaller en befintlig kontorsbyggnad och en ny tillbyggnad som ska innehalla
kontor, restaurang och konferenslokaler. Se kapitel 3 fér en beskrivning.

Tabell 12.1 sammanstéller parkeringsbehovet i detaljplaneskedet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Kontor 155 473 22

Konferens, moten - anstallda 1 3

Konferens, moten — besokare 5

Restaurang — anstallda 1 4

Restaurang — besdkare 0

Totalt 162 480 31

Tabell 12.1: Slutlig behov av bil- och cykelplatser for projektet infér detaljplanen

Av bilplatserna ska 6 platser vid behov kunna utformas for rorelsehindrade med sarskild
parkeringstillstand.

Genom samnyttjande med delomradena F, M1 och M2 kan parkeringsbehovet minskas med
8% av behovet (RHP undantaga), se avsnitt 11:2. Darmed blir behovet av fysiska
parkeringsplatser 6 platser for rorelsehindrade och 144 platser i samnyttjad parkering
(92% av 156 platser).

Parkeringslosning - bil

Behovet av bilparkeringar tacks i ett samnyttjad garage i grannfastigheten M2 genom ett
parkeringskop eller en hyreséverenskommelse pa 25 ar for 144 bilplatser. Parkeringar for
rorelsehindrade (6 platser) anlaggs som markparkering pa sydostra sidan av fastigheten,
nara ingangen. Dar finns dven mojlighet till angoring. Samtliga ligger inom 25 m fran en
tillganglig ingang. Se bild 12.2 for parkeringsplatsernas lage.

Parkeringslosning - cykel

Cykelparkeringar for besdkare och for korttidsparkering anldggs utomhus nara ingangarna
Dar finns redan idag 53 delvis vaderskyddade cykelplatser Se bild 12.2 fér besoksplatsernas
lage.

Cykelparkering for personal anordnas i cykelrum i fastighetens kallarplan som kan nas
genom en ramp. Tva alternativa l6sningar planeras, en dar inga skyddsrum anvands for
cykelparkering (486 cykelplatser) och en dar skyddsrum anvands (482 cykelplatser). | bada
fall anvands tvavaningsstall. Se bild 12.3 for forslagen.
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Garage, M2
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Bild 12.2: Placering av bil- och cykelparkeringar inom delprojektomrddet. R6d: Bilparkeringar. Bla: Bilparkering
for rérelsehindrade, samtliga inom 25m fran husets 6stra ingdng. Grén: Cykelparkering utomhus.
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Cykelstall i tv3 plan
nga skyddsrum anvands

Totalt: 486p
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mﬁ) T —
1
_ - 250 lapiaes
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. . - Cykelstallitvd plan
Cykelforrdd i skyddsrum
Totalt: £82p

Bild 12.3: Planritning 6ver kdllarplanen i delomrddet dér cykelparkering for de anstdllda planeras. Tvd méjliga
I6sningar presenteras, en ddr inga skyddsrum anvénds och en ddr skyddsrum anvdnds fér cykelparkering.
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12.3 DELOMRADE B

Parkeringsbehov

Delomrade B innehaller en befintlig kontorsbyggnad. Inget bygglov kommer att sdkas for
delomradet. Se kapitel 4 for en beskrivning.

Tabell 12.2 sammanstéller parkeringsbehovet i detaljplaneskedet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Kontor 19 58

Tabell 12.2: Slutlig behov av bil- och cykelplatser for projektet infér detaljplanen
Av bilplatserna behéver minst 1 plats vara avsedda och anpassade for rorelsehindrade
med sérskild parkeringstillstand.
Parkeringslosning - bil

Bilparkering anordnas pa de befintliga markparkeringar vaster och 6ster om byggnaden.
Totalt finns 27 parkeringsplatser pa kvartersmark vilket tacker delomradets
parkeringsbehov. Pa en av de mest ingangsnara parkeringsplatser skapas en parkering for
rorelsehindrade. Se bild 12.2 fér parkeringsplatsernas lage.

Parkeringslosning - cykel

Cykelparkeringar for besokare och for korttidsparkering finns utomhus néra ingangarna,
med sammanlagd 18 platser. Resterande cykelparkering for personal (43 platser) erbjuds i
ett cykelrum i fastigheten. Se bild 12.2 for laget av cykelparkeringarna utomhus.

N\ % -4 N N
N\ ™\ 7 N

i N \ ] 7
Bild 12.2: Placering av bil- och cykelparkeringar inom delprojektomrddet. Réd: Bilparkeringar. BlG: Bilparkering
for rérelsehindrade. Gron: Cykelparkering utomhus.
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12.4 DELOMRADE C

Parkeringsbehov
Delomrade B innehaller en grundskola. Se kapitel 5 for en beskrivning.

Tabell 12.3 sammanstéller parkeringsbehovet i detaljplaneskedet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Skola F-6, anstallda 5 15

Skola F-6, korttidsparkering 5

Skols F-6, elever 150

Totalt 10 15 150

Tabell 12.3: Slutlig behov av bil- och cykelplatser for projektet infér detaljplanen

Av bilplatserna behéver minst 1 plats vara avsedda och anpassade for rorelsehindrade
med sarskild parkeringstillstand. Forslagsvis anldggs en plats for rorelsehindrade avsedd for
personal och en foér besdkare.

Parkeringslosning - bil

Behovet av korttidsparkering (hamta & lamna barn, 5 bpl.) kan inte |6sas pa kvartersmark
utan att minska den tillgangliga ytan for skolgarden vilket inte ar 6nskvard. Behovet tacks
darfor pa allman plats genom parkeringsfickor langs gatan i projektomradets nordvastra
sida. Den mest ingangsnara platsen foreslas som parkering for rorelsehindrade. Avvikelsen
ligger i linje med tillatna undantag enligt stadens anvisningar (s.39).

For personal tillhandahalls en parkeringsplats for rorelsehindrade inom fastigheten, nara
ingangen. Resterande parkeringsbehov for personalen (4 bpl) sdkerstalls genom ett
parkeringskop eller en hyreséverenskommelse pa 25 ar for parkeringar i en narliggande
fastighet, forslagsvis M2.

Se bild 12.3 for parkeringsplatsernas lage.

Parkeringslosning - cykel

Cykelparkeringar anldaggs inom fastigheten. Se bild 12.3 for cykelplatsernas lage.
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Bild 12.3: Placering av bil- och cykelparkeringar inom delprojektomrddet. Réd: Bilparkeringar. BlG: Bilparkering
fér rérelsehindrade. Grén: Cykelparkering utomhus.
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12.5 DELOMRADE D

Parkeringsbehov

Delomrade D innehaller i bostader och ett mindre antal verksamhetslokaler. Se kapitel 6 for
en beskrivning. Det presenterade parkeringsbehovet bygger pa att ett baspaket av
mobilitetsatgarder genomférs. Ett mobilitetsavtal ska tecknas mellan kommunen och
exploatoéren.

Tabell 12.4 sammanstaller parkeringsbehovet i detaljplaneskedet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
boende/anstillda besokare

Lagenheter 70 352 88

Verksamhetslokaler, handel 1 2 2

Bilpool 3

Totalt 74 354 90

Tabell 12.4: Slutligt behov av bil- och cykelplatser fér projektet, for detaljplan.

Av bilplatserna behéver minst 3 platser vara avsedda och anpassade for rorelsehindrade
med sérskild parkeringstillstand. Ytterligare 3 bilplatser ska vara avsedda for bilpoolsbilar.

Parkeringslosning - bil

Behovet av bilparkering for boende och bestkare tacks i en garageanldggning i kdllarplan,
inom fastigheten. Ett garage med kapacitet for 76 platser planeras, se bild 12.4.

En parkering for rorelsehindrade anlaggs inom garaget, nara hissen. | garaget finns kapacitet
att anlagga ytterligare en plats for rérelsehindrade vid behov. Ytterligare en parkering for
rorelsehindrade avsedd for boende kan anlaggas som markparkering pa innergarden. Hela
behovet kan ddrmed tackas inom fastigheten. Eftersom garaget férvantas vara stangd och
inte ar tillganglig for besokare foreslas att en plats for rérelsehindrade anlaggs
parkeringsficka langs gatan langs nordvastra sidan av fastigheten, pa allméan platsmark.

| garaget finns kapacitet att anordna tre bilpoolsplatser. Om mojligt kommer dock en l6sning
med offentligt tillgadngliga bilpoolsplatser efterstravas, i samverkan med andra
fastighetsagare. Detta for att sdkerstalla att bilpoolsbilarna blir val synliga och for att
sakerstalla ett storre kundunderlag. Se bild 12.5 fér markparkeringarnas lage.

Parkeringslosning - cykel

Cykelparkeringar for de boende anlaggs i kéllarplan, totalt 378 platser kan anlaggas.
Eftersom behovet ar lagre (354 platser) kommer vissa av cykelplatserna i bild 12.4 tas bort
for att erbjuda battre tillgénglighet. Parkeringarna kan nas direkt fran bostdaderna genom
trappor eller hiss, vagen nas genom garagets uppfartsramp.

Vidare anlaggs cykelparkeringar utomhus for besdkare och korttidsparkering, totalt 90
platser. Se bild 12.5 for besoksplatsernas lage.
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Bild 12.4: Planritning av kdllarplanet i projektomradet, med bilparkeringar, cykelparkeringar, férrdd och
teknikutrymmen.
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Bild 12.5: Placering av bil- och cykelparkeringar utomhus inom delprojektomrédet. BlG: Bilparkering for
rérelsehindrade. Gron: Cykelparkering utomhus
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12.6 DELOMRADEE

Delomrade E (Pannverkstaden) innehaller delar av en befintlig industribyggnad som ska
byggas om. Den slutliga anvandningen ar inte helt bestdimd an, men byggnaden ska
innehalla kontor och en idrottshall. Se kapitel 7 fér en beskrivning.

Tabell 12.5 sammanstéller parkeringsbehovet i detaljplaneskedet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besokare

Kontor 36 110 5

Idrottshall 11 22

Totalt 47 110 27

Tabell 12.5: Slutligt behov av bil- och cykelplatser fér projektet, for detaljplan.

Av bilplatserna behéver minst 1 plats vara avsedda och anpassade for rorelsehindrade
med sérskild parkeringstillstand.

Genom samnyttjande inom delomradet kan parkeringsbehovet for bil minskas med 21%,
motsvarande 10 platser, se avsnitt 11:2. Darmed blir behovet av fysiska
bilparkeringsplatser 1 plats for rorelsehindrade och 36 platser i samnyttjad parkering. For
cykelparkering minskar behovet genom samnyttjande till 115 platser, varav minst 22
platser behdver vara utomhus.

Parkeringslosning - bil

Behovet av bilparkering kan inte |6sas inom delomrade E. Delomradet liggen idag inom den
stora fastigheten Lundbyvassen 4:6, se bild 12:6a. Fastigheten dgs av Alvstranden Utveckling
AB. Inom den fastigheten finns ett stort antal parkeringsplatser. Exempelvis finns 204
parkeringsplatser i en hall (nr 5 pa bild 12:6 b), 206 platser i markparkeringen 43 pa bild
12:6b, 171 platser pa parkeringarna 11 och 35 med mera. Under parkeringsinventeringen
(se 2.4) identifierades 1 530 parkeringsplatser inom fastigheten, vara 833 var belagda pa

Bild 12.6 a & b: Fastigheten Lundbyvassen 4:6 och parkeringsanldggningar i den sédra delen av fastigheten.

Det finns med andra ord en betydande parkeringskapacitet, vid inventeringstillfallet stod
697 bilparkeringar lediga. En del av markparkeringarna inom Lundbyvassen 4:6 kommer att
falla bort som en del av den planerade exploateringen inom den aktuella detaljplanen.
Totalt faller 251 markparkeringar bort, med hog belaggning, 240 bilar vid
inventeringstillfallet.
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Parkeringsplatserna inom Lundbyvassen 4:6 séder om detaljplaneomradet férvantas dock
vara kvar under |&ng tid, ca. 1280 platser. Aven om samtliga bilar som parkerar inom
fastigheten koncentreras pa dessa kvarstaende platser forblir en 6verkapacitet pa éver 400
bilplatser.

Delvis kommer parkeringsanlaggningarna i sodra delen av Lundbyvassen 4:6 pa lang sikt
anvandas for andra dndamal, exempelvis for bebyggelse. Under de ndrmaste 25 aren
forvantas dock finnas kapacitet att tacka parkeringsbehovet som uppstar inom delomrade E.
Parkeringsbehovet for delomrade E — 36 platser i samnyttjad parkering — tacks darfor inom
det kvarstaende parkeringsutbudet inom fastigheten Lundbyvassen 4:6. Tillgdngen till 36
bilplatser sdkerstalls genom ett 25-ars avtal med fastighetsagaren.

Parkeringar for rorelsehindrade ska anlaggas inom 25 m fran en entré. Det ar svart att ordna
en bra |6sning for parkering for rorelsehindrade pa kvartersmark. Darfor foreslas att en plats
for rorelsehindrade anldggs pa allmaén plats langs Elin Svenssons gata.

Parkeringslosning - cykel

Cykelparkeringar for besdkare och anvandare av idrottshallen — minst 22 platser — anlaggs
nara ingangen. Resterande cykelparkeringar (115 minus utomhusplatserna) for verksamma
inom delomradet anlaggs i cykelrum inom fastigheten.

Varken det exakta innehallet eller planldsning ar fastlagd an. Darfor kan ingen situationsplan
och planritning som visar placeringen av cykelparkeringarna redovisas i detta skede. |
utformningen ska det dock sékerstallas att antalet cykelplatser minst motsvarar det
berdknade behovet.
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Bild 12.6:Férslag pd placering av parkeringsplatser fér rérelsehindrade fér Pannverkstaden (blamarkerad), pa
kvartersmark.
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12.7 DELOMRADEF

Parkeringsbehov

Delomrade F innehaller en befintlig kontors/verksamhetsbyggnad. Se kapitel 8 fér en
beskrivning.

Tabell 12.6 sammanstaller parkeringsbehovet i detaljplaneskedet.

Kontor 3 o*

Tabell 12.6: Slutlig behov av bil- och cykelplatser for projektet infor detaljplanen
Av bilplatserna behoéver minst 1 plats vara avsedd och anpassad for rérelsehindrade.

Genom samnyttjande med delomradena F, M1 och M2 kan parkeringsbehovet minskas med
10% av behovet (RHP undantagna), se avsnitt 11:2. Ddrmed blir behovet av fysiska
parkeringsplatser 1 platser for rérelsehindrade och 2 platser i samnyttjad parkering.

Parkeringslosning - bil

Behovet av bilparkeringar tacks i ett samnyttjad garage i grannfastigheten M2 genom
genom ett parkeringskop eller en hyreséverenskommelse pa 25 ar for 2 bilplatser.
Parkeringar for rérelsehindrade (1 platser) anlaggs som markparkering pa Gstra sidan av
fastigheten. Se bild 12.7 for parkeringsplatsernas lage.

Parkeringslosning - cykel

Cykelparkeringar anlaggs utomhus néara ingangen, se bild 12.7 for laget.
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Bild 12.7: Placering av bil- och cykelparkeringar inom delprojektomrddet. BIG: Bilparkering for rérelsehindrade.
Grén: Cykelparkeringar.
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12.8 DELOMRADE M1

Parkeringsbehov

Delomrade M1 innehéller en befintlig kontors/verksamhetsbyggnad. Se kapitel 8 for en
beskrivning.

Tabell 12.7 sammanstéller parkeringsbehovet i detaljplaneskedet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Kontor 71 216
Verkstad/labblokaler 12 36
Restaurang, personal 5 20
Restaurang, besokare 17

Lager/industri 0 0

Ovrigt 0 0

Utbildning, personal 1 3

Utbildning, elever 6

Totalt 112 275

Tabell 12.7: Slutlig behov av bil- och cykelplatser for projektet infér detaljplanen
Av bilplatserna behéver minst 5 platser vara avsedda och anpassade for rorelsehindrade.

Genom samnyttjande med delomradena F, M1 och M2 kan parkeringsbehovet minskas med
8% av behovet (RHP undantagna), se avsnitt 11:2. Darmed blir behovet av fysiska
parkeringsplatser 5 platser for rorelsehindrade och 98 platser i samnyttjad parkering.

Parkeringslosning - bil

Behovet av bilparkeringar tacks i ett samnyttjad garage i grannfastigheten M2 genom ett
parkeringskop eller en hyreséverenskommelse pa 25 ar for 113 bilplatser. Parkeringar for
rorelsehindrade (6 platser) anlaggs som markparkering pa ostra sidan av fastigheten. Se bild
12.8 och 12.9 for parkeringsplatsernas lage.

Parkeringslosning - cykel

Cykelparkeringar utomhus anlaggs i flera anlaggningar runt byggnaden med totalt 114
platser. Inomhus anldggs tva cykelrum med totalt 320 platser. Se bild 12.8 och 12.9
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Bild 12.8: Placering av bil- och cykelparkeringar inom delprojektomrddet. BlG: Bilparkering fér rérelsehindrade.
Grén: Cykelparkeringar

-

Bild 12.9: Placering av bil- och cykelparkeringar inom delprojektomrddet. BlG: Bilparkering for rérelsehindrade
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12.9 DELOMRADE M2

Parkeringsbehov

Delomrade M2 innehaller en aldre industribyggnad som har byggts om till parkeringsgarage
och kontor/verksamhetslokaler. Omradet motsvarar fastigheten Lundbyvassen 4:13. |dag
innehaller fastigheten 399 bilparkeringar i garage. Se kapitel 10 fér en beskrivning.

Tabell 12.8 sammanstaller parkeringsbehovet i detaljplaneskedet.

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstallda besdkare

Kontor 13 39

Verkstad/labblokaler 6 19

Dagligvaruhandel 11 5

Gym 10 1

Totalt 40 64

Tabell 12.8: Slutlig behov av bil- och cykelplatser for projektet infér detaljplanen
Av bilplatserna behéver minst 2 platser vara avsedda och anpassade for rorelsehindrade.

Genom samnyttjande med delomradena F, M1 och M2 kan parkeringsbehovet minskas med
8% av behovet (RHP undantagna), se avsnitt 11:2. Darmed blir behovet av fysiska
parkeringsplatser 2 platser fér rorelsehindrade och 35 platser i samnyttjad parkering.

Parkeringslosning - bil

Behovet av bilparkeringar tacks i ett samnyttjad garage inom fastigheten M2. Parkeringar
for rorelsehindrade (2 platser) anldaggs inom bilgaraget genom att omvandla fyra befintliga
parkeringar. Se bild 12.10.

Parkeringslosning - cykel

Cykelparkeringar utomhus anlaggs i flera anlaggningar runt byggnaden med totalt 64
platser. Utover det finns redan cykelparkeringar inomhus i garaget och det planeras
anldggas ytterligare 60-72 platser genom att omvandla 6 bilparkeringar till cykelparkeringar.
Se bild 12.10.
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e il 1T

M2

CYREL P NNE: Bo-12

CYWEL P UTE: [

BILP: 361 (Biigare 159, ru exkiusive plats e RHP och cyksl-#)
BIL REP: 2

Bild 12.10: Placering av bil- och cykelparkeringar inom delprojektomrddet. Bla: Bilparkering fér rérelsehindrade.
Grén: Cykelparkering.
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13 Kostnadsteckning och paverkan
pa omgivningen

13.1 PRISSATTNING

Detaljplaneomradet innehaller flera fastigheter med olika &gare och det &r i detta skede
svar att fastlagga hur respektive fastighetsagare kommer att prissatta sina parkeringar. Det
mojliga parkeringspriset paverkas vidare av marknadspriset for parkering inom naromradet
som idag i huvudsak satts av priset for parkeringstillstand fran Parkering Goteborg.

Det kan dock antas att arbetsplatsparkering inom hela detaljplaneomradet kommer att
prissattas pa liknande niva som parkeringstillstandet fran Parkering Goteborg for
néarliggande parkeringar och att dven besdksparkeringarna kommer att folja marknadspriset.

13.2 REGLERING | NAROMRADET

Inga oreglerade parkeringar forekommer pa omgivande gatumark.

13.3 RISK FOR PARKERINGSFLYKT

Parkeringsplatserna runt planomradet ar reglerade och prissattningen kan forvantas vara
marknadsmassigt bade inom och utanfoér planomradet.

Darmed forvantas ingen parkeringsflykt fran omradet som kommer att paverka narliggande
omraden negativt.
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14 Parkering under byggskedet

Inom planomradet finns idag 399 bilparkeringsplatserna i garaget i delomrade M2 samt 318
markparkeringar. Vid tillféllet for beldggningsmatningen (2024-03-21, 13:30-15:30) fanns
486 bilar parkerade inom planomradet, 231 parkeringsplatser stod tomma. | garaget i M2
fanns vid samma inventeringstillfdlle 188 lediga platser, vid en senare matning fanns 211
lediga platser i garaget.

Inkluderas parkeringsutbudet i naromradet (ca. 500m gangavstand fran planomradet) finns
totalt 2 517 platser, varav 1 148 platser var lediga. De flesta av dessa platser ar allman
tillgangliga. Se dven avsnitt 2.4 samt bilagan.

Det finns med andra ord ett betydande 6verskott av tillgdngliga parkeringsplatser inom
gangavstand fran planomradet samt ledig kapacitet i parkeringsgaraget i M2. Dessa platser
ar tillgangliga under byggskedet nar befintliga markparkeringar tas bort eller behdvs som
upplaggningsplats. De flesta markparkeringar ar tillgangliga mot timavgift eller genom
parkeringstillstand, for tillgang till garaget i M2 kravs parkeringstillstand som ar tillganglig
mot avgift.

Parkeringsbehovet under byggskedet bedéms darmed vara tackt genom befintlig kapacitet
inom och i narheten av planomradet.
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Bilaga: Belaggningsstudie

For att kartlagga dagens utbud och anvandning av bilparkering inom planomradet har en
parkeringsinventering och belaggningsstudie genomforts. Belaggningsmatningen
genomfdrdes under en veckodag, pa kontorstid (2024-03-21 mellan 13:30 och 15:30). Aven
parkeringsutbudet och beldggningen i angransande omraden har inventerats. Belaggningen
av parkeringshuset i M2 (75 pa bild 6) mattes ytterligare en gang, 2024-04-23, pa samma tid
som vid forsta inventeringen.

Nedan redovisas resultaten av beldggningsmatningen i detalj.
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Inom detaljplaneomradet

Bild B1 visar de befintliga parkeringsanlaggningar inom detaljplaneomradet.

B\ T

MOP Regnbagsgatan
i_ 1 Planomrade

~ Belaggning,P-platser inom DP

/ [ 20-40%

/ [ 40-60%

[ 60-80%
B >80%

Bild B1: Beffil nt/lga parkeringsanldggningar inom planomrddet.

| tabell B1 redovisas antalet platser och beldaggningen vid inventeringstillfallet.

Bilar 240321 | Bilar 240423 |Bilar Beliggning |Beliggning |Beliggning |Frikapacitet
ID AntalP  |EM EM g Kommentar 240321EM |240423 g genomsnitt
32 22 22 22[P-bolaget 4681 100% 100% 0
40 34 34 34| P-bolaget 4681 100% 100% 0
a1 12 & 8|Farhyrda 7% 67% 4
42 54 52 52|P-bolaget 4681 6% 98% 2
67 24 22 22|P-bolaget 4681 92% 925 2
68 a5 33 33| P-bolaget 4681 54% 94% 2
63 16 17 17|P-bolaget 4681, 2h, P-tillstand galler e] 106% 106% B
70 42 40 40[P-bolaget 4681 5% 95% 2
71 17 7 7|P-tillstdnd, Castellum 41% 41% 10
72 14 5 6| P-tillstAnd/Farhyrda, Atrium Ljungberg 43% 43% 8
74 16 11 11[Férhyrda, Polestar 5% 69% 5
75 388 211 188 199|P-tillstAnd, Atrium Ljungberg 53% A47% 50% 199
77 14 5 5]P-tillstdnd, Castellum 36% 36% ]
82 12 12 12|P-bolaget 4681 100% 100% 0
Summa 711 480 188 468 68% 66% 242

Tabell B1: Antal platser och beldggning pd dagtid i befintliga parkeringsanldggningar inom planomradet.
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Bild B2: Befintliga parkeringsanldggningar inom planomradet och omgivningen

7 &P

~ MOP Regnbagsgatan

i_ _1 Planomrade
™7 Utokat inventeringsomrade

Belaggning,samtliga P-platser
[ <20%

[]20-40%

[] 40-60%

[ 60-80%

[ >80%
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Bilar240321 |Bilar 240423 |Bilar 4 | Fri

"] Fastighet Inom DP? |AntalP EM EM £ K 240321 EM 240423 IE
3[LUNDBYVASSEN 4:6>1; LUNDBY|Nej 9 4 A|Férhyrda 44% 44% 5
4[LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 18 18| 18|Farhyrda, F 100% 100% 0
5[LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 204 67| 67 |P-bolaget 4211 33% 33% 137
6[LUNDBYVASSEN 5:38>1; LUNDB)Nej 98 79| 79 |P-bolaget 4496 81% 81% 18
10| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 21 18| 19 |P-bolaget 4681, P-tillstand galler &j 80% 90% 2
11| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 84 6| 6| P-bolaget 4681, varav § fr hushil, 6 blomladar 7% 7% 78
12| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 34 33 33|P-bolaget 4681 97% 97% 1
13| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 40 37| 37|P-bolaget 4681, varav 1 plats farhyrd 93% 93% 3
21|LUNDBYVASSEN 3:1>1 Nej 30 14| 14| P-tillstand samt verksamhet A7% 47% 16
27|LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 22 7| 7|P-bolaget 4681 32% 32% 15
30| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 83 9| 9|P-bolaget 4681 14% 14% 54
31| LUNDBEYVASSEN 4:6>1 Nej [ 5 5|P-bolaget 4681, varav 1 plats fdrhyrd 8% 8% 60
32| LUNDBEYVASSEN 4:6>1 Ja 22 22| 22 |P-bolaget 4681 100% 100% 0
33| LUNDBYVASSEN 736:167>1 Nej 241 92| 92 |P-bolaget 4148 38% 38% 148
35| LUNDEYVASSEN 4:6>1 Nej 87 25| 25|P-bolaget 4681 29% 29% 62
38|LUNDBYVASSEN 4:15>1 Nej 13 B 6 |Férhyrda SGS, Bilpool 46% 46% 7
39| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 17 17| 17|P-bolaget 4681 100% 100% 0
A0|LUNDBYVASSEN 4:6>1 Ja 34 34| 34|P-bolaget 4681 100% 100% 0
A1|LUNDBYVASSEN 4:6>1 Ja 12 B 8|Farhyrda 67% 67% 4
42| LUNDBYVASSEN 4:6=1 Ja 54 52| 52 |P-bolaget 4681 96% 96% 2
43| LUNDBYVASSEN 4:6=>1 Nej 206 126 126 |P-bolaget 4026 61% 61% 80
44| LUNDBYVASSEN 4:6=1 Nej a0 66| 66 | P-bolaget 4681, varav 7 platser forhyrda 83% 83% 14
45| LUNDBYVASSEN 4:6=1 Nej 20 0| 0|P-bolaget 4681 0% 0% 20
48| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 18 0| 0|P-bolaget 4681 0% 0% 18
49| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 15 10| 10|P-bolaget 4681 67% 67% 5
50| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 4 1 1|P-bolaget 4681 25% 25% 3
51| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 16 9| 9|P-bolaget 4681 56% 56% 7
60| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 66 13| 13| P-bolaget 4681, svarbedomd yta 20% 20% 53
62|LINDHOLMEN 735:484>1 Nej 130 98| 98 |130 Férhyrda 75% 75% 32
66| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 50 32| 32|P-bolaget 4681 64% 64% 18
67| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Ja 24 22| 22 |P-bolaget 4681 92% 92% 2
68| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Ja 35 33| 33|P-bolaget 4681 94% 94% 2
69| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Ja 16 17| 17| P-bolaget 4681, 2h, P-tillstind galler ej 106% 106% -1
70|LUNDBYVASSEN 4:6>1 Ja 42 40| 40 |P-bolaget 4681 95% 95% 2
71|LUNDBYVASSEN 4:9>1 Ja 17 7| 7|P-tillstand, Castellum 41% 41% 10
72|LUNDBYVASSEN 4:7>1 Ja 14 B 6|P-tillstand/Farhyrda, Atrium Ljungberg 43% 43% 8
74(LUNDBYVASSEN 4:13>1 Ja 16 11 11 |Férhyrda, Polestar 69% 69% 5
75| LUNDBYVASSEN 4:13>1 Ja 398 211 188| 199 | P-tillstand, Atrium Ljungherg 53% A47%) 50% 198
76| LUNDBYVASSEN 736:155>1 Nej 8 1 1|P-ficka, gatumark, 30 min 11% 11% 8
77|LUNDBYVASSEN 4:9>1 Ja 14 5 5| P-tillstand, Castellum 36% 36% 8
78|LUNDBYVASSEN 736:155>1 Ja 6 3] 6| P-tillstdnd, Geely? 100% 100% 0
79|LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 98 60| 60 |P-bolaget 4681 61% 61% 38
B80|LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 30 24 24|P-bolaget 4681 80% B0% [}
81|LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 8 1 1|Firhyrda, Hemsjukvard 13% 13% 7
82|LUNDBYVASSEN 4:6>1 Ja 12 12| 12|P-bolaget 4681 100% 100% 0
83| LUNDBYVASSEN 4:6>1 Nej 4 4 4|Férhyrda 100% 100% 0

Summa 2617 1369 188 1357 54% 54% 1159

[ InomDP_|Bilar inom DP
Inom DP-omradet (gronmarkerad): 717 486 188 474
OBS.&a'imedpé karta men ej i tabellen

Tabell B2: Antal platser och beldggning pd dagtid i befintliga parkeringsanldggningar inom planomrédet och
omgivningen.
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